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Mit rund 64.000 Mitgliedern gehért die Miinchener Hypothekenbank eG (MiinchenerHyp) zu den gr6Bten
Genossenschaften in Deutschland. Die genossenschaftliche Rechtsform pragt unsere Geschaftspolitik seit
der Griindung der Bank im Jahr 1896. Wir sind Teil der Genossenschaftlichen FinanzGruppe und fiihlen uns
den genossenschaftlichen Werten in besonderem MaBe verpflichtet. In unserem wirtschaftlichen Handeln
orientieren wir uns daher in erster Linie am Wohl unserer Mitglieder. Weit Gber 90 Prozent unserer Mitglieder
sind oder waren zugleich Kunden der MiinchenerHyp.

Unsere Geschaftspolitik ist langfristig ausgerichtet. Unser Anspruch ist es, ein verldsslicher Finanzierungs-
partner zu sein, der eine nachhaltige Beziehung zu seinen Kunden pflegt. In der Zusammenarbeit mit den
Volksbanken und Raiffeisenbanken sowie weiteren Vermittlungspartnern legen wir besonderen Wert auf ein
vertrauensvolles und partnerschaftliches Miteinander auf Augenhéhe.

Als Emittent von Pfandbriefen genieBen wir eine hohe Reputation, die wir erhalten wollen. Im Mittelpunkt
stehen dabei die Pflege der hohen Qualitdt unserer Pfandbriefe und die umfassende Betreuung der Investoren.
Auch fur unsere ungedeckten Anleihen werden wir im Markt geschatzt.

Risikoarmes, langfristig ausgerichtetes Geschaftsmodell

Die MiinchenerHyp will ihre Position als spezialisierter Anbieter von Immobilienfinanzierungen fir Privat-
personen und gewerbliche Darlehensnehmer inner- und auBerhalb der Genossenschaftlichen FinanzGruppe
auf Basis der Pfandbriefrefinanzierung kontinuierlich ausbauen. Dies gilt insbesondere fiir unsere Position als
subsididrer Finanzierungspartner der Genossenschaftsbanken. Die Geschéftsbeziehungen mit ihnen haben
flir uns identitdtsbestimmende Bedeutung.

Die Geschéftsstrategie der MiinchenerHyp ist geleitet von dem Gedanken des nachhaltigen Wirtschaftens.
Im Mittelpunkt steht dabei das risikobewusste und langfristig ausgerichtete Geschadftsmodell. Dies schlie3t
eine soziale und dkologische Verantwortung mit ein. Wir streben eine konsequente Verankerung von Nach-
haltigkeit in unserem Kerngeschéaft an. Dies bezieht sich insbesondere auf Immobilienfinanzierungen, die
dkologische und/oder soziale Aspekte beinhalten, sowie die nachhaltige Refinanzierung solcher Kredite
durch die Emission nachhaltiger Refinanzierungsprodukte wie:

Pfandbriefe Commercial Paper (CP)
Senior Bonds Kundengeld

Wir haben in den vergangenen Jahren unsere Finanzierungslésungen um 6kologisch nachhaltige Angebote
erweitert. Die Finanzierung und Refinanzierung der Assets kann in Euro oder Fremdwahrung erfolgen.

Zusatzlich hat die MunchenerHyp geschéaftliche Aktivitaten in Bezug auf bestimmte kritische Branchen
ausgeschlossen, welche mittelbare menschenrechtliche Auswirkungen haben kénnten. Diese umfassen
kontroverse Geschiftsfelder wie:

Alkohol Pornographie
Glicksspiel Tabak
Ristung Urangewinnung
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Verankerung von Nachhaltigkeit im Kerngeschaft

Der Fokus unseres Nachhaltigkeitsmanagements liegt auf unserem Kerngeschift, da hier der Hebel fiir die
Umsetzung der Ziele nachhaltiger Entwicklung am gréBten ist. Dabei sehen wir unsere Nachhaltigkeitsaktivi-
tdten im Kerngeschaft als einen Kreislaufmechanismus an, im Rahmen dessen auf der Aktivseite nachhaltige
Immobilienfinanzierungen getétigt werden, welche wiederum auf der Passivseite nachhaltig refinanziert
werden. Gesteuert wird dieser Kreislauf durch das Nachhaltigkeitsmanagement der MiinchenerHyp.

Die MiinchenerHyp hat fir ihre Privatkunden verschiedene Nachhaltigkeitsdarlehen entwickelt, die sowohl
6kologische als auch soziale Aspekte im Sinne unseres ganzheitlichen Nachhaltigkeitsverstdndnisses abdecken.

Mit dem MiinchenerHyp Griinen Darlehen (ehemals MiinchenerHyp Nachhaltigkeitsdarlehen) lassen sich
alle Immobilien, die einen niedrigen Primarenergiebedarf haben und somit die Umwelt schonen, zinsgtinstig
finanzieren. Damit stehen bei der zu finanzierenden Immobilie Skologische Aspekte zur Schonung der Umwelt
im Vordergrund. Finanziert werden kdnnen mit den Hypothekendarlehen sowohl Neubauten als auch Kauf,
Modernisierung und Anschlussfinanzierung. Der 6kologische Nutzen des MiinchenerHyp Griinen Darlehens
besteht im Klimaschutz und der effizienten Nutzung von Energie und Ressourcen. Das MinchenerHyp Griine
Darlehen wurde von der renommierten Nachhaltigkeitsratingagentur ISS ESG (ehemals oekom research)

im Jahr 2020 neu zertifiziert.
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Nachhaltigkeits-
kreislauf der
MiinchenerHyp

Unseren Kunden bieten wir auch wohnwirtschaftliche Forderprogramme der KfW bei der Finanzierung der
eigenen vier Wande an. Die KfW fordert die Schaffung von Wohneigentum, die energetische Gebdudesanierung,
die Modernisierung von Wohnraum, die Errichtung von energieeffizienten Neubauten sowie Solaranlagen.


https://www.muenchenerhyp.de/de/unternehmen/nachhaltigkeit/die-muenchenerhyp-nachhaltigkeitsdarlehen
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Nachhaltige Refinanzierung griiner Assets

Im bestehenden Nachhaltigkeitskreislauf ist es selbstverstandlich, dass energieeffiziente Darlehen auch durch
nachhaltige Refinanzierungsprodukte finanziert werden sollen, um das nachhaltige Profil der Bank weiter zu
schérfen. Daflir gibt es flr die Bank und ihre Stakeholder viele gute Griinde.

Griinde fiir die Emittentin Griinde fiir den Investor

Nachhaltigkeit in Miinchener Hypothekenbank verankert Investition in nachhaltige Produkte
(nachhaltiges Wertkonzept und Unternehmensfiihrung)

Investition in Zukunft und Gesellschaft Beitrag zum Klimaschutz und Engagement fiir die
Gesellschaft

Sicherung von Wettbewerbsvorteilen Erfillung und Umsetzung nachhaltiger Mandate
Erweiterung der Produktpalette, ganzheitliches Angebot  Optimierung des 6kologischen Footprints
Reputation Erflllung regulatorischer Anforderungen

Erweiterung des Investorenkreises Gute Verwertbarkeit auf Sekundarmarkt

Die Rahmenbedingungen (Framework)

Als weiterfiihrendes Selbstverstdndnis hinsichtlich nachhaltiger Finanzierung hat die MinchenerHyp
beschlossen, ein Green Bond Framework zu erstellen, das im Einklang mit den Green Bond Principles 2018
ist und als Grundlage fiir die Begabe von nachhaltigen Refinanzierungsprodukten der MiinchenerHyp dient.
Alle nachhaltigen Refinanzierungsprodukte werden fiir die Refinanzierung und/oder Finanzierung griiner
Darlehen im Rahmen unserer nachhaltigen Kreditvergabe in der privaten Immobilienfinanzierung sowie fir
nachhaltigkeitszertifizierte Gewerbedarlehen verwendet.

Fir jedes nachhaltige Refinanzierungsprodukt bestatigt die MiinchenerHyp, dass die folgenden Aspekte

der Green Bond Principles: (1) Verwendung der Emissionserlése (Use of Proceeds), (2) Projektbewertung

und -auswahl (Project Evaluation and Selection), (3) Verwaltung der Erlése (Management of Proceed),

(4) Berichtswesen (Reporting) sowie (5) Externe Uberpriifung (External Review), wie im Framework dargestellt,
zur Anwendung kommen.

Mehrere der oben genannten Themen werden auf permanenter oder regelmaBiger Basis durchgefiihrt und
verwaltet und nicht nur einmalig vor der Begabe einer Anleihe.


https://www.icmagroup.org/assets/documents/Regulatory/Green-Bonds/June-2018/Green-Bond-Principles---June-2018-140618-WEB.pdf
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Die Emissionserldse der nachhaltigen Refinanzierungsprodukte der MinchenerHyp werden fir die
Refinanzierung von neuen oder bereits bestehenden Darlehen' aus dem Nachhaltigkeitsprogramm
der MiinchenerHyp bzw. zertifizierten Objekten im Bereich der Gewerbefinanzierung genutzt.

Im November 2015 hat die MiinchenerHyp ein Griines Darlehen fur Privatkunden eingefiihrt, das
Uber unsere Partnerbanken im genossenschaftlichen Verbund vertrieben wird. Dieses Darlehen wurde
von ISS ESG (ehemals oekom research) als nachhaltig zertifiziert. Die Assets fiir unsere nachhaltigen

Refinanzierungsprodukte erfiillen folgende Kriterien:

Kategorie Geschiftsfeld Kriterien
Griine Darlehen Private Immobilien- Wohnimmobilien mit einem Jahresprimarenergiebedarf
finanzierung von max. 70k Wh/m?
oder

Wohnimmobilien mit einem Energieausweis
von mindestens B (auf einer Skala von H bis A+)
Ein Grandfathering fiir griine Darlehen wird seit
November 2015 gewdhrt

Ab Mai 2020 Wohnimmobilien mit einem maximalen
Jahresprimarenergiebedarf von 55 kWh/m?

Nachhaltigkeitszertifizierte  Gewerbliche Immobilien- DGNB (mind. Gold oder Platin)
Gewerbedarlehen finanzierung BREEAM (mind. Sehr Gut, Exzellent oder Herausragend)
LEED (mind. Gold oder Platin)
HQE (mind. Exzellent oder Herausragend)
BREEAM NL (mind. 40% oder mehr)
Energy Performance Certificate (EPC)
(mind. Level A oder besser)
oder
Top 15% des nationalen Gebaudebestands bzgl.
Energieeffizienz

Die Emissionserldse beziehen sich auf die Kategorien Energieeffizienz und
Green Buildings gemdB der Green Bond Principles. Sie leisten einen dkolo-
gischen Mehrwert und somit einen positiven Beitrag bei der Erreichung des
Umweltziels Abschwéchung des Klimawandels und der Erreichung des Ziels
11: Nachhaltige Stadte und Gemeinden' sowie Nummer 7: ,Nachhaltige und
moderne Energie fiir alle’ im Rahmen der UN Sustainable Development Goals
(SDGs), konkret:

Ziel 7.3: Verdoppelung der weltweiten Steigerungsrate der Energieeffizienz
bis 2030

Climate change
mitigation

Im Hinblick auf die Umweltziele der EU-Taxonomie verteilen sich die Aktivitdten

Avoided im nachhaltigen Kreditgeschaft der MiinchenerHyp auf den Klimaschutz in
emissions or

increased Form von Emissionsvermeidung
sequestration

! Bestehende Darlehen beziehen sich auf Darlehen, die gemdB unseres griinen Kreditprogramms vergeben wurden.


https://www.muenchenerhyp.de/sites/default/files/downloads/2019-04/MHB_Framework_deu.pdf
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Der interne Projektauswahl- und -bewertungsprozess (The Project Evaluation and Selection Process)
stellt sicher, dass die Emissionserlése der nachhaltigen Refinanzierungsprodukte neuen oder existierenden
Darlehen zugeordnet werden, die die oben beschriebenen Kriterien erfillen.

Der Prozess zur Auswahl der relevanten Darlehen wird von der Green Bond Working Group (GBWG),
einer Untergruppe des Nachhaltigkeitsausschusses der MiinchenerHyp gesteuert. Die GBWG-Arbeitsgruppe
uberpriift die Eignung der Darlehen und die Datenqualitéat hinsichtlich der méglichen Begabe einer
griinen Benchmark. Die Mitglieder aus der Arbeitsgruppe kommen aus folgenden Bereichen der
MinchenerHyp:

Treasury
Nachhaltigkeit
Controlling/Risikomanagement

Den Vorsitz der Arbeitsgruppe hat der Leiter Treasury oder stellvertretend der Treasury Mitarbeiter im
Nachhaltigkeitsausschuss. Die endgliltige Entscheidung zur Emission einer griinen Anleihe liegt im
Verantwortungsbereich der Treasury, wo ebenfalls der Finanzierungsbedarf, die Verwaltung des Deckungs-
pools und die Umsetzung von MaBnahmen zur Einhaltung der aufsichtsrechtlichen Liquiditdtskennzahlen
abgestimmt werden.

Jedes Quartal wird die Datenqualitdt der nachhaltigen Privat- und Gewerbekundendarlehen durch die
Darlehensabwicklung tberprift, um die zuldssige Produktkategorie und die beinhalteten konkreten
Nachhaltigkeitskriterien zu verifizieren. Die Daten werden verifiziert anhand von:

Informationen aus dem Energieausweis (max. Jahresprimirenergiebedarf von 70 kWh/m2;

oder ab Mai 2020 mit einem maximalen Jahresprimarenergiebedarf von 55 kWh/m?; oder

Der Bestatigung, dass die Immobilie die Bedingungen des jeweiligen KfW-Programms fir
energieeffizientes Bauen erfillt; oder

Dem Baujahr im Falle von Neubauten (gemaB der deutschen Energieeinsparverordnung missen
bei Neubauten Mindestkriterien bzgl. Energieeffizienz erreicht werden).

Gewerbliche Darlehen qualifizieren sich nur als Nachhaltigkeitsdarlehen mit dem entsprechenden Nach-
weis in Form eines Zertifikates hinsichtlich Energieeffizienz mit den oben aufgefiihrten Mindestkriterien
fur die einzelnen Anbieter.

Somit gibt es am Ende eines jeden Quartals eine Ubersicht Giber die Bilanz nachhaltiger Emissionserlose
und griner Darlehen. Der Nachhaltigkeitsmanager und das Treasury-Team erhalten die Daten von der
Abteilung Transaction Management und informieren den Nachhaltigkeitsausschuss entsprechend.

AuBerdem erfolgt auf jahrlicher Basis eine Uberpriifung der Datenqualitit der Darlehensdaten, um die
Qualifizierung der griinen Darlehen (Retail und Gewerbe) fiir das Green Bond Framework der MinchenerHyp
zu verifizieren. Auf Basis dieser Auswertung wird die GBWG jahrlich die Zuteilung zu den geeigneten
EmissionserlGsen (eligible use of proceeds) tberpriifen und diese Darlehen als qualifizierte Darlehen
bestatigen. Die GBWG ist auBerdem fiir zukiinftige Anderungen im Framework oder bei den Kriterien
zusténdig. Diese betreffen nur zukiinftige Emissionen und werden auf unserer Website veroffentlicht.
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Die Griinen Darlehen aus der privaten Immobilienfinanzierung sowie die sich qualifizierenden Darlehen
aus dem Gewerbeimmobiliengeschaft werden bis zu einem maximalen Beleihungswert von 609% in den
Hypothekendeckungsstock flr private und gewerbliche Immobilien gebucht. Das Pfandbriefgesetz erlaubt
keine Separierung von griinen Darlehen auBerhalb des gesetzlichen Deckungsmasse. Der Anteil der 60 %
Beleihungswert Ubersteigt, wird in einem griinen Portfolio beriicksichtigt. Der nicht deckungsstockfihige
Teil verbleibt ebenfalls auf der Bilanz und wird separat ausgewiesen.

Die GBWG entscheidet Gber die Allokation der qualifizierten Assets zu den Emissionserldsen der Bonds auf
einer Portfolio-Basis.

Wie in der Einleitung beschrieben wurde, sieht das Geschaftsmodell der MiinchenerHyp einen permanenten
Kreislauf zwischen griner Kreditvergabe und nachhaltiger Refinanzierung vor. Im Gegensatz zur Finanzierung
griiner Projekte sind alle griinen Vermdgenswerte Teil eines dynamischen Pools von Darlehen. Da griine
Darlehen regelmiaBig/téglich vergeben werden, weist die Gesamtsituation einen Puffer von griinen Aktiva
gegeniber ausstehenden nachhaltigen Anleihen auf. Die MiinchenerHyp verpflichtet sich bei Bedarf griine
Assets zu ersetzen, sofern griine Darlehen durch vorzeitige Riickzahlung, Tilgung, Verkauf oder Verlust der
nachhaltigen Deckungsfahigkeit entfallen oder das notwendige Volumen reduzieren. Im unwahrscheinlichen
Fall einer Unterdeckung von nachhaltigen/griinen Deckungswerten in der Deckungsmasse, werden entspre-
chende Investitionen flir nicht zugeteilte Emissionserlose getdtigt, bis das Volumen fiir griine Deckungswerte
wieder ausreichend ist.

Die Verwaltung der Emissionserldse liegt im Bereich der Treasury der MiinchenerHyp, da hier auch alle
Liquiditatskennziffern und gesetzlichen Vorgaben gesteuert werden. Somit unterliegen auch Emissions-
erlése aus nachhaltigen Refinanzierungsprodukten den Bestimmungen der Liquiditatsrichtlinien der
MiinchenerHyp (Treasury Handbuch).

Mit der Nachhaltigkeitsberichterstattung geben wir detailliert Auskunft Gber die Corporate Responsibility-
Strategie unseres Unternehmens und stellen vor, wie wir Nachhaltigkeitsaspekte in unser Kerngeschéft,
die private und gewerbliche Immobilienfinanzierung, integrieren. Ein hohes MaB an Transparenz ist dabei
unser MaBstab.

Mit der Verdffentlichung unseres Nachhaltigkeitsberichts inklusive der vollstdndigen GRI-Bilanz informieren
wir umfassend lber Aktivitdten und Ergebnisse entlang der vier CR-Handlungsfelder Verantwortung
gegendiber Mitarbeitern, Verantwortung fiir die Gesellschaft, Verantwortung fiir die Umwelt und Verant-
wortung in der Geschaftstatigkeit. Kennzahlen machen den Stand unserer nicht- finanziellen Performance
transparent. Bei der Auswahl der inhaltlichen Schwerpunkte und Kennzahlen wurden die Anforderungen
der Global Reporting Initiative (GRI) beriicksichtigt.

Zukiinftig werden wir weitere Informationen bzgl. der nachhaltigen Refinanzierungsprodukte zur
Verfligung stellen:
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4.1 Allocation Reporting

Auf vierteljdhrlicher Basis wird die MiinchenerHyp Informationen hinsichtlich der Nutzung der Emissions-
erlése aus nachhaltigen Refinanzierungsprodukten auf der Internetseite der Bank zur Verfligung stellen.
Diese Information wird bis zur endgiltigen Nutzung aller Emissionserlése und darlber hinaus bereit-
gestellt. Folgende Details werden veréffentlicht:

I.  Details (z.B. Anzahl und Volumen) der griinen Darlehen getrennt nach privater und gewerblicher Im-
mobilienfinanzierung im Deckungsstock, die durch nachhaltige Refinanzierungsprodukte refinanziert
wurden (das Quartalsreporting fiir ESG Pfandbriefe erfolgt in Anlehnung an den §28 PfandBG); und

Il. Das verbleibende Volumen nicht allokierter Emissionserldse.

I1l. In der Berichterstattung wird das Volumen der Darlehen innerhalb und auBerhalb des Deckungspools
gegeniiber dem Volumen aller ausstehenden nachhaltigen Refinanzierungsprodukte offengelegt.

In Bezug auf die nachhaltige Refinanzierung von griinen und nachhaltigen Krediten, die noch nicht
im Deckungspool oder in seinem nicht deckungsstockféhigen Teil enthalten sind, wird Treasury die
vierteljahrliche Berichterstattung als Richtlinie verwenden.

Das quartalsméaBige Reporting fiir das griine Portfolio und fiir ESG Pfandbriefe wird auf der Internet-
seite der Bank verdffentlicht.
4.2 Impact Reporting

Die MiinchenerHyp wird ein jahrliches Impact Reporting fir den 6kologischen Mehrwert anstreben, das die
Metrik des Harmonized Framework for Impact Reporting beriicksichtigen wird, namentlich:

Projekt Kategorie Impact Reporting Metrik
Zertifizierte griine gewerblich Eingesparte CO,-Emissionen
genutzte Gebaude Durchschnittlicher Energiebedarf (wenn verfiigbar)

und griine Wohnimmobilien
von Privatkunden

Die umfassende, wissenschaftliche Analyse fir die Wirkungsberichterstattung wurde erstmals 2019 von
einem externen Gutachter durchgefiihrt. Das Impact Reporting ist auf der Website der MiinchenerHyp
verfligbar.

Die MiinchenerHyp hat eine Second Party Opinion von ISS ESG erhalten, die eine Ubereinstimmung
des Green Bond Framework mit den Green Bond Principles von 2018 bestétigen.

Anmerkung: ISS ESG hat die englische Version des Green Bond Framework abgenommen.

Die Ubersetzung ins Deutsche durch die Bank erfolgte mit der notwendigen Sorgfalt.


https://www.muenchenerhyp.de/sites/default/files/downloads/2020-11/Gruenes%20_Reporting_30062020.pdf
https://www.muenchenerhyp.de/sites/default/files/downloads/2020-07/%C3%B6kologischer%20ESG%20Pfandbrief%20Quartalsreporting_30_06_2020.pdf
https://www.icmagroup.org/assets/documents/Regulatory/Green-Bonds/20151202-0530-FINALRevised-Proposal2.pdf
https://www.muenchenerhyp.de/sites/default/files/downloads/2020-02/Impact_Reporting_de.pdf
https://www.muenchenerhyp.de/sites/default/files/2020-11/30102020_MHB_SPO.pdf
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