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Geschéaftsentwicklung im Uberblick

in Mio. EUR 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013
Darlehenszusagen 204,3 254,8 205,4 251,1 379,2 300,1 283,0
davon

- Immobilienkredite 193,2 244.,8 200,4 251,1 289,2 300,1 283,0
- Schiffsfinanzierungen - - - - - - -
- Kommunalkredite 11,1 10,0 5,0 - 90,0 - -
Schuldverschreibungsabsatz 81,2 169,5 177,9 271,1 2422 269,9 287,9
Bilanzsumme 1.833,7 1.888,5 1.886,7 19149 1.763,0 1.6634 1.719,6
anrechenbare Eigenmittel

(ab 2014 nach CRR) 120,2 115,8 106,9 111,6 99,8 108,3 131,0
Betriebsergebnis 6,7 6,8 7,3 8,1 7,7 7,3 6,4
Jahresiiberschuss 43 4,3 4,6 5,2 5,0 4,9 43
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I. Grundlagen der Bank
1. Geschiftsmodell der Bank

Die 1995 gegriindete M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG ist eine vor allem auf lang-
fristige Immobilienfinanzierungen sowie die Refinanzierung dieser Geschéfte fokussierte Bank.
Zielkunden sind Investoren oberhalb des standardisierten Massengeschiftes mit Objekten in
den Metropolregionen Deutschlands. Im Kommunalkreditgeschift beschranken wir uns
hauptsichlich auf die Pflege des Deckungsbestandes und den Ankauf von Titeln fiir unser
Liquiditdtsmanagement, die i.d.R. auch dem Kommunalkreditgeschift zuzurechnen sind.

Die Refinanzierung der Kredite erfolgt in hohem Mafle fristenkongruent tiber Pfandbriefe;
sie wird erganzt durch kurzfristige Aufnahmen am Geldmarkt sowie durch ungedeckte Schuld-
verschreibungen. Investoren sind vor allem Banken, Versorgungswerke und Versicherungen im
Inland; Privatanleger spielen eine untergeordnete Rolle.

Samtliche Kunden werden mit direkter Einbindung des Vorstandes von Hamburg aus betreut.

Filialen bestehen nicht. Angesichts von Kosten- und Know-how-Vorteilen bestehen Koope-
rationen mit der M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA (nachfolgend: M.M.Warburg & CO)
in Stabs- und Back-Office-Bereichen. Dariiber hinaus wird insbesondere auch im Immobilien-
kreditgeschift zusammengearbeitet.

Der Schwerpunkt der Geschaftstatigkeit liegt in Deutschland; insofern wird unser Handeln
auch durch den Immobilienmarkt und die volkswirtschaftliche Entwicklung in Deutschland
beeinflusst. Deren Dynamik héngt allerdings wesentlich von den européischen und globalen
(Immobilien-, Geld- und Kapital-) Markten ab. Der rechtliche Rahmen der Geschiftstatigkeit
ergibt sich aus den nationalen und europiischen Regelungen insbesondere im Bereich der Ban-
kenregulierung.

Die Bank hat sich als Nichthandelsbuchinstitut eingestuft. Alle Geschifte, die dieser Ein-
stufung zuwider laufen, sind zu unterlassen. Geschifte im Geldmarkt, in Wahrungen oder
Derivaten sind daher stets lediglich Sicherungsgeschifte im Rahmen der Gesamtbanksteuerung
und dienen somit strategiekonform lediglich der Erfiillung der origindren Kernaufgaben der
Bank.

Der zum Jahresende 2018 abgeschlossene Vertrag tiber den Verkauf der von der M.M.War-
burg & CO gehaltenen Gesellschaftsanteile an der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG
wurde zum Ende des Geschéftsjahres wieder aufgehoben. Damit halt die M.M.Warburg & CO
zum 31. Dezember 2019 wieder 60,0 % der Anteile an der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank
AG. Die M.M.Warburg & CO ist eine unabhéngige Privatbank in Deutschland und blickt auf
eine mehr als 200-jahrige erfolgreiche Unternehmensgeschichte zuriick. Die Unabhéngigkeit
der Anteilseigner-Familien begriindet eine tragende Séule der Unternehmensfithrung.

Die mit 40,0 % am Kapital der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG beteiligte Landes-
krankenhilfe V.V.a.G. ist eine private Krankenversicherung mit Sitz in Liineburg. Der 1926 ge-
griindete Versicherungsverein auf Gegenseitigkeit ist konzernunabhéngig und zahlt mit rund
400.000 Versicherten zu den bedeutenden und angesehensten Unternehmen der Branche.

Anmerkung: Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den angegebenen Betrigen bzw. den prozentualen
Angaben im Text des Lageberichtes bzw. in den Tabellen um gerundete Werte handelt, so dass Differenzen
aufgrund kaufmdénnischer Rundung auftreten kénnen.



2. Konzernzugehorigkeit

Wie oben dargestellt ist die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG gem. § 271 Abs. 2
HGB ein mit der M.M.Warburg & CO verbundenes Unternehmen und wird in den Kon-
zernabschluss der M.M.Warburg & CO Gruppe GmbH, Hamburg, einbezogen.

Der Konzernabschluss der M.M.Warburg & CO Gruppe GmbH wird im elektronischen
Bundesanzeiger veroffentlicht.

Die M.M.Warburg & CO erstellt als bankaufsichtsrechtlich iibergeordnetes Unternehmen
eine konsolidierte Offenlegung nach § 26 a Abs. 1 KWG im Zusammenhang mit Teil 8 der Ver-
ordnung (EU) Nr. 575/2013 (CRR) fiir die M.M.Warburg & CO Gruppe GmbH.

Der Vorstand hat einen Bericht iiber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen fiir den
Zeitraum vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 erstellt und gemaf3 § 312 Abs. 3 Ak-
tiengesetz erklart:

Bei jedem der aufgefiithrten Rechtsgeschafte hat die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank

AG nach den Umstanden, die dem Vorstand zu dem Zeitpunkt der Vornahme des Rechts-

geschiftes bekannt waren, eine angemessene Gegenleistung erhalten. Berichtspflichtige Maf3-

nahmen auf Veranlassung oder im Interesse der M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA
oder anderer uns bekannter, mit der M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA verbundener

Unternehmen liegen nicht vor.

3. Ziele und Strategien

Im Einklang mit den Geschiftsprinzipien und der iiber 200-jahrigen Tradition der
M.M.Warburg & CO bilden nachhaltige, vertrauensvolle und partnerschaftlich angelegte
Kundenbeziehungen die Grundlage fiir den Erfolg der M.M.Warburg & CO Hypotheken-
bank AG. Qualitit, Risikominimierung und Rendite des Kreditportfolios gehen daher dem
Bestreben nach Volumenwachstum vor. Die Entscheidungen sind frei von kurzfristigen
Renditevorstellungen vor dem Hintergrund einer auf Langfristigkeit und Nachhaltigkeit
orientierten Geschiftspolitik zu treffen. Um dieser Verantwortung gerecht zu werden, wer-
den nur Geschifte eingegangen, deren Risiken beurteilt werden kénnen. Im Einklang mit
der Risikostrategie der M.M.Warburg & CO Finanzholding Gruppe werden Begrenzungen
festgelegt, welche diese Risikokultur unterstreichen. Auch kann die M.M.Warburg & CO
Hypothekenbank AG so ihren sozialen und kulturellen Verpflichtungen der Gesellschaft
gegeniiber dauerhaft nachkommen.

Unsere Geschaftsausrichtung im Immobilienkreditbereich hat sich auch im vergange-
nen Jahr bewihrt; grundsitzliche Anderungen halten wir auch im laufenden Jahr nicht
tiir erforderlich. Nach wie vor bieten wir vor allem individuelle Finanzierungen oberhalb
des standardisierten Massengeschiftes in den Metropolregionen Deutschlands an. Dabei
konzentrieren wir uns im gewerblichen Kreditgeschift auf Finanzierungen vielseitig nutz-
barer Biiro- und Einzelhandelsimmobilien mit Kreditbetragen zwischen EUR 1,0 Mio.
und EUR 10,0 Mio. Managementobjekte wie Hotel- oder Sozialimmobilien beleihen wir
in Ausnahmefillen; das Gleiche gilt fiir im Ausland belegene Objekte. Im Bereich der
Wohnimmobilien suchen wir insbesondere die Zusammenarbeit mit langfristig orientier-
ten Investoren, die sich in den deutschen Zentren engagieren.

Neben dem langfristigen Immobilienkreditgeschift der Hypothekenbank betreuen wir
fiir unsere Kunden nach wie vor marktseitig deren iiberwiegend aus kurz- und mittelfristi-
gen Zwischenkrediten sowie ausgesuchten Projektfinanzierungen bestehendes Immobilien-
kreditgeschaft in Zusammenarbeit mit der M.M.Warburg & CO. Die Kunden haben somit
fir samtliche Immobilienfinanzierungsprodukte einen zentralen Ansprechpartner. Auch in
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diesem Bereich konnten wir im letzten Jahr zusitzliche neue Geschiftsverbindungen auf-
bauen. Dies gilt ebenso fiir weitere Dienstleistungen der Wertschopfungskette fiir die Im-
mobilienwirtschaft, die von M.M.Warburg & CO und Unternehmen der HIH Real Estate
GmbH Gruppe angeboten werden.

Angesichts der derzeitigen Refinanzierungssituation fiir Schiftspfandbriefe und das un-
verandert schwierige Marktumfeld ist Neugeschift im Schiffskreditbereich b.a.w. nicht ge-
plant. Simtliche Engagements wurden bereits in 2015 ausplatziert. Wertkorrekturen waren
dabei nicht erforderlich. Im Kommunalkreditgeschift bestehen wie im Vorjahr fiir die Bank
unbefriedigende Rahmenbedingungen. Neugeschift wird unverédndert im Wesentlichen zur
Pflege des Deckungsbestandes und durch den Ankauf von Titeln fiir unseren Liquiditéts-
bestand betrieben. Im Hinblick auf unser Gesamtkreditportfolio sind die Volumina aller-
dings von untergeordneter Bedeutung.

Unser Hauptrefinanzierungsmittel ist unverandert der Pfandbrief. Angesichts der Struk-
tur der Aktivseite, aber auch im Hinblick auf die Steuerung der Passivseite, bilden dabei von
je her kleinvolumige Namenspfandbriefe einen Grofiteil unseres Emissionsvolumens. Kurz-
fristige Geldaufnahmen erfolgten im Geschiftsjahr im Wesentlichen bei institutionellen
Adressen.

Fiir das laufende Jahr ist es unser Ziel, auf der Basis eines erfolgreichen Pfandbriefgeschaf-
tes trotz eines anspruchsvollen Wettbewerbs und unserer konservativen Anspriiche an das
Ertrags- und Risikoprofil Immobilienfinanzierungen in Hohe von mehr als EUR 150 Mio.
zu vergeben, um die durch Riickzahlungen bedingte Bestandsabschmelzung zu kompensie-
ren und weiteren Bestand aufzubauen.

4. Steuerungssystem

Die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG ist - wie jedes andere Kreditinstitut — einer
Vielzahl von Risiken ausgesetzt. Im Rahmen des Risikomanagements werden insbesondere
Adressenausfall-, Marktpreis-, Liquiditéts-, operationelle und allgemeine Geschéftsrisiken
jeweils gesondert betrachtet. Zusitzlich werden Abhédngigkeiten zwischen den einzelnen
Risikoarten analysiert.

Grundlage unseres Steuerungssystems ist unverdndert unsere Geschéfts- und Risiko-
strategie. Sie wird in Verbindung mit der mindestens jahrlich durchzufiihrenden Risiko-
inventur nach § 25a KWG und den Mindestanforderungen an das Risikomanagement
(MaRisk) im 4. Quartal im Rahmen eines klar definierten Planungsprozesses iiberarbeitet
und enthilt die Rahmenbedingungen fiir unsere Geschéftsausrichtung sowie fiir die Be-
handlung der fiir uns relevanten Risikoarten. Die Umsetzung der Regelungen erfolgt tiber
die schriftlich fixierte Ordnung bestehend aus Organisationshandbuch, Risikohandbuch,
Kredithandbuch und Arbeitsanweisungen.

Die jahrliche Geschiftsplanung sowie die strategische Mehrjahresplanung des betriebs-
wirtschaftlichen Controllings enthilt als Ergebnis des Strategieprozesses eine operationali-
sierte, auf Geschaftsbereiche herunter gebrochene Auspragung der Geschiftsstrategie fiir
das kommende sowie die folgenden fiinf Geschiftsjahre. Das betriebswirtschaftliche Con-
trolling iiberpriift anlassbezogen sowie monatlich im Rahmen von Soll-Ist-Vergleichen die
Planung auf ihre Zielerreichung (Abweichungsanalyse), um damit die Umsetzung der Ge-
schiftsstrategie laufend nachzuhalten. Mafinahmen des Vorstandes zur Reduzierung, Uber-
tragung oder Ubernahme von Risiken werden iiber die Risikoquantifizierung, -analyse und
-berichterstattung im Rahmen der operativen Risikosteuerungsprozesse transparent ge-
macht.



Die Steuerung der Risiken erfolgt im Rahmen des Risikotragfihigkeitskonzeptes. Als fiir
die Banksteuerung bedeutsame Kennzahlen sind vor allem Kernkapitalquote und Leverage-
Ratio (jeweils entsprechend der aufsichtsrechtlichen Definition berechnet) sowie die Renta-
bilitatskennziffern Rendite vor Steuern (als Verhaltnis von Ergebnis vor Steuern zum Kapital
des Vorjahres) und Cost-Income-Ratio (bei der die Verwaltungskosten (inkl. AfA) den Zins-
und Provisionseinnahmen gegeniibergestellt werden) zu nennen. Des Weiteren sind zur
Steuerung Eigenmittelquote, Liquidititsdeckungsquote (Liquidity Coverage Ratio - LCR)
sowie Auslastung des Risikodeckungspotentials von Relevanz. Auch fiir das Neugeschift
sowie die Bestandsentwicklung im Immobilienkreditbereich liegen Planvorgaben vor.

Il. Wirtschaftsbericht
1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Das Research der M.M.Warburg & CO berichtet im Januar 2020 zur globalen Wirtschafts-
entwicklung folgendes:

Die Weltwirtschaft hat sich seit Anfang 2019 abgeschwicht. Der Internationale Wah-
rungsfonds hat seine Prognose fiir das globale Wachstum im Jahr 2019 von 3,2 % auf 3,0 %
und fiir 2020 von 3,5 % auf 3,4 % gesenkt. Positive Signale im Handelskonflikt zwischen den
USA und China sowie die Aussicht auf einen geordneten Brexit schiiren aber die Hoftnung
auf eine leichte konjunkturelle Erholung in diesem Jahr.

Nachdem sich die Rohstoftpreise 2016 und 2017 deutlich erholt hatten, hat sich die Preis-
dynamik seit Mitte des vergangenen Jahres wieder abgeschwicht. Dies ist vor allem auf die
geringere Wachstumsdynamik in China zuriickzufiihren, die dazu fithren diirfte, dass das
Wachstum dort im vierten Quartal 2019 unter die 6% Marke fillt. Einige Rohstoffpreise
haben auf die Handelsbeschriankungen und die angedrohten bzw. umgesetzten Gegenmaf3-
nahmen reagiert. Die Olnachfrage nimmt aufgrund des geringeren globalen Wirtschafts-
wachstums nur langsam zu. Die OPEC geht davon aus, dass das Olangebot in den nichsten
Monaten ansteigen wird, da u.a. die USA deutlich mehr Ol férdern werden.

Wiahrend sich das Wirtschaftswachstum in den meisten anderen Industrielindern deut-
lich verringerte, ist es in den USA nur zu einer leichten Konjunkturabschwéchung gekom-
men. Das Wachstum fiir das vergangene Jahr wird voraussichtlich 2,3 % betragen. 2020 wird
sich der konjunkturelle Aufschwung, der sich in seinem elften Jahr befindet, mit etwas
schwicherer Dynamik fortsetzen. Die Beschiftigung ist der Schliisselfaktor, der dariiber
entscheidet, wie stark der Abschwung der US-Wirtschaft ausfallen wird. Bislang sind die
Arbeitsmarktdaten positiv, die Arbeitslosenquote ist so gering wie seit 50 Jahren nicht mehr.
Im Jahr 2020 wird sich der Zuwachs an neuen Stellen aber wohl abschwichen, sodass die
Einkommenszuwichse geringer ausfallen werden.

Die Wirtschaft in der Eurozone litt 2019 unter der Verlangsamung des Welthandels
und den vielen politischen Risiken. Das Wachstum wird voraussichtlich 1,2 % betragen.
Mittlerweile gibt es erste Signale, die als konjunkturelle Bodenbildung interpretiert wer-
den kdnnten. So haben sich die Situation im verarbeitenden Gewerbe sowie einige Friih-
indikatoren wie die Einkaufsmanagerindizes zuletzt stabilisiert und der Dienstleistungs-
sektor wichst weiter. Allerdings bleiben die Unsicherheiten grof3. Dies hat zum einen mit
der Struktur vieler Volkswirtschaften im Euro-Raum zu tun, die iiber eine starke indus-
trielle Basis verfiigen und deren Wachstum maf3geblich von Exporten beeinflusst wird.
Zum anderen bleiben die politischen Rahmenbedingungen unverdndert schwierig. Nach
einer Inflationsrate von 1,8 % im Jahr 2018 ist diese in der Euro-Zone im vergangenen
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Jahr auf 1,2 % gesunken und fiir 2020 zeichnet sich eine dhnliche Gréflenordnung ab. Die
Verdnderung der Inflationsrate ist fast alleine auf den seit dem Herbst 2018 wieder deut-
lich gesunkenen Olpreis zuriickzufithren.

Die deutsche Wirtschaft ist im Jahr 2019 nur knapp einer Rezession entgangen. Die
Wachstumsrate wird voraussichtlich 0,5 % betragen. Diese Entwicklung ist vor allem auf die
Abhangigkeit der deutschen Wirtschaft von der Industrie und den Exporten zuriickzufiih-
ren. Das bedeutet, dass mit keiner durchgreifenden Besserung der 6konomischen Lage in
diesem Jahr zu rechnen ist. Solange sich die Deglobalisierungstendenz der Weltwirtschaft
fortsetzt, wird die deutsche Wirtschaft hierunter leiden. Hinzu kommen die negativen
Wachstumseffekte der strukturellen Verdnderungen in der Automobilindustrie mit ihren
direkten Auswirkungen auf andere deutsche Vorzeigeindustrien wie den Maschinenbau und
die Chemieindustrie. Wenig Wachstumsimpulse werden von den deutschen Unternehmen
erwartet. Weder die Ausfuhren, noch die Investitionen diirften in diesem Jahr nennenswert
ausgeweitet werden. Der private Verbrauch hat im vergangenen Jahr zugelegt, die Konsum-
ausgaben sind gegeniiber dem Vorjahr um 1,6 % gestiegen. Fiir das Jahr 2020 wird mit einem
leichten Anstieg der Arbeitslosenzahlen gerechnet. Vor allem in der Automobil- und Zu-
lieferindustrie werden viele Stellen wegfallen. In Zeiten des Fachkriftemangels werden die
Unternehmen allerdings versuchen, zunéchst mit flexiblen Mafinahmen wie Uberstunden-
abbau oder Kurzarbeit einen grofieren Stellenabbau zu vermeiden.

Wihrend sich 2018 die meisten globalen Notenbanken im Zinserh6hungsmodus befan-
den, wechselte die Geldpolitik im Laufe des vergangenen Jahres unter dem Eindruck der
schwicher werdenden Konjunktur- und Inflationsdaten die Richtung. So hat die US-Noten-
bank 2019 ihren Leitzins in drei Schritten um insgesamt 75 Basispunkte wieder gesenkt.
Auch die Europdische Zentralbank hat ihre Ende 2018 formulierte Absicht, die Zinsen zu
erhohen, nicht in die Tat umgesetzt. Stattdessen wurde der Einlagenzins erneut reduziert
und ein neues Anleihenaufkaufprogramm beschlossen. Wihrend Die US-Notenbank die
Zinsen in diesem Jahr noch einmal senken kénnte, wird die Europdische Zentralbank ihre
Geldpolitik wohl nicht dndern.

Der Aufschwung der Immobilienmérkte in Deutschland hat auch im abgelaufenen Jahr
2019 angehalten. Als hierfiir begiinstigende Rahmenbedingungen sind neben dem vorherr-
schenden Niedrigzinsniveau und guten Finanzierungsmaoglichkeiten auch die Wirtschafts-
lage sowie die hohe Nachfrage institutioneller Anleger zu nennen. Nach Analysen der
vdpResearch GmbH (,,vdp Immobilienpreis Index“) aus November 2019 war die Preisent-
wicklung fiir deutsche Wohn- und Gewerbeimmobilien unveréndert aufwértsgerichtet und
hat ein neues Allzeithoch erreicht. Allerdings hat sich im dritten Quartal 2019 die Tendenz
aus den Vorquartalen fortgesetzt, dass sich die Wachstumsdynamik kontinuierlich verlang-
samt. Das Transaktionsvolumen auf dem Investmentmarkt von Gewerbeimmobilien iiber-
traf gemdfy Angaben von fithrenden Immobiliendienstleistern den Rekordwert aus dem
Vorjahr erneut und stieg um 9% auf EUR 70,8 Mrd. Fiir den Wohnimmobilienbereich be-
trug das Transaktionsvolumen zwischen EUR 17,2 Mrd. und EUR 20,0 Mrd., was einer
Steigerung von mindestens 3% gegeniiber dem Vorjahr entspricht. Der deutsche Immobi-
lienmarkt und insbesondere Objekte in den wesentlichen deutschen Grofistidten (,TOP
7-Standorte“) blieben damit ein attraktives Anlageziel fiir in- und ausldndische Investoren.
Bei gewerblichen Objekten von hochster Qualitit an Top-Standorten waren nochmals mit
steigenden Preisen einhergehende reduzierte Anfangsrenditen zu beobachten.

Das Branchenumfeld im Bereich der Immobilienfinanzierung war auch im Berichtsjahr
von einem anspruchsvollen Wettbewerb gekennzeichnet. Durch das anhaltende Niedrig-
zinsniveau ist die Ertragskraft wesentlicher Teile der Kreditwirtschaft nachhaltig belastet.
Die Umsetzung regulatorischer Anforderungen an das Bankgeschaft nahm wiederum be-
deutende Ressourcen in Anspruch und fithrte erneut zu erheblichen Zusatzkosten.



2. Geschiftsverlauf

a) Aktivgeschift

Trotz des anspruchsvollen Wettbewerbsumfeldes und des fiir uns schwierigen Zinsumfeldes
hat sich unser Immobilienneukreditgeschéft im vergangenen Jahr zufriedenstellend ent-
wickelt. Insgesamt sagten wir Kredite in Hohe von EUR 193,2 Mio. (Vj. EUR 244,8 Mio.) zu.

Ohne unsere konservativen Entscheidungskriterien zu verlassen, ist es gelungen, in den
von uns gesuchten Marktbereichen unsere Position im Immobilienkreditgeschift zu fes-
tigen. Das Zusagevolumen lag unter dem Vorjahreswert. Aufgrund unveréndert hoher
vorzeitiger Riickzahlungen, insbesondere im Zusammenhang mit dem Verkauf von Be-
leihungsobjekten, entwickelte sich der Bestand an Immobilienfinanzierungen wie im Vor-
jahr nicht im Gleichklang mit den Zusagen und reduzierte sich von EUR 1.671,9 Mio. auf
EUR 1.627,2 Mio.. Der Kreditbestand lag damit unter dem fiir das Jahresende erwarteten
Wert von EUR 1.775,0 Mio. Die offenen Kreditzusagen zum Bilanzstichtag von EUR 76,3 Mio.
(Vj. EUR 119,8 Mio.) haben aber bereits Anfang 2020 durch Auszahlungen zu einer ent-
sprechenden Ausweitung des Kreditbestandes gefiihrt.

Der Anteil der Gewerbeimmobilien an unserem Kreditportfolio iibersteigt unverandert
deutlich die Beleihungen wohnwirtschaftlich genutzter Objekte.

Angesichts der Fokussierung auf vielseitig nutzbare Objekte in guten Lagen sehen wir
keine besonderen Risiken in unserem Immobilienkreditbestand. Nach wie vor liegt der
weitaus iiberwiegende Teil unserer Engagements innerhalb von 60 % der Beleihungswerte.

Aufgrund der nicht zufriedenstellenden Rahmenbedingungen im Kommunalkreditgeschaft
erfolgte im Berichtsjahr lediglich zur Stirkung der sichernden Uberdeckung des Hypotheken-
deckungsstockes der Ankauf von Wertpapieren in Héhe von EUR 11,1 Mio. (Vj. EUR 10,0
Mio.). Daneben haben wir fiir unseren Liquidititsbestand eine Anleihe eines Bundeslandes
in Hohe von EUR 10,0 Mio. (Vj. EUR 7,5 Mio.) gekauft. Unverandert sind wir von Diskussio-
nen um die Bonitit einzelner Staaten nicht direkt betroffen. Der Gesamtbestand von Anleihen
und Schuldverschreibungen blieb gegeniiber dem Vorjahr nahezu konstant.

b) Passivgeschift
Von den im vergangenen Jahr insgesamt aufgenommenen Passivmitteln i H.v. EUR 81,2 Mio.
(Vj. EUR 169,5 Mio.) entfielen auf

- Hypothekenpfandbriefe EUR 81,2 Mio. (Vj. EUR 159,5 Mio.)
- Offentliche Pfandbriefe EUR 0,0 Mio. (Vj. EUR 0,0 Mio.)
- Schuldscheindarlehen und

Inhaberschuldverschreibungen EUR 0,0 Mio. (Vj. EUR 0,0 Mio.)
- Schuldverschreibungen des

zusitzlichen Kernkapitals EUR 0,0 Mio. (Vj. EUR 10,0 Mio.)

Der Absatz der Hypothekenpfandbriefe als am Markt etabliertes Qualititsprodukt blieb
hinter den Erwartungen zuriick, geniigte aber unseren langfristigen Refinanzierungsbediirf-
nissen. Vor dem Hintergrund des Anleiheaufkaufprogrammes und der Niedrigzinspolitik
der Europiéischen Zentralbank war der Absatz von den von uns préferierten, kleinvolumigen
Namenspfandbriefen fiir alle Marktteilnehmer schwierig.

Kurzfristige Geldaufnahmen iiber Tages- und Termingeldgeschifte erfolgten in 2019 im
Wesentlichen bei institutionellen Geldmarktteilnehmern. Fiir ggf. bestehenden Spitzen-
bedarf stand uns neben unserem Liquidititsbestand unverdndert eine schriftlich fixierte
Liquidititszusage der M.M.Warburg & CO i.H.v. EUR 20 Mio. zur Verfiigung, die in 2019
allerdings nicht in Anspruch genommen wurde.
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3. Lage

a) Ertragslage
Zur Darstellung der Ertragslage verwenden wir in der nachfolgenden Ubersicht eine unter
betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten abgeleitete Ergebnisrechnung:

Insgesamt war die Entwicklung des Zinsergebnisses in 2019 weiterhin durch das anhaltende
Negativ- und Niedrigzinsniveau gepragt. Im Berichtsjahr waren im Neukreditgeschaft riick-
laufige Margen zu verzeichnen. Angesichts der Struktur der Aktivseite stammt unverandert
der weitaus iiberwiegende Teil des Zinsertrages aus dem Immobilienkreditgeschaft. Der An-
teil des Kommunalkreditgeschiftes am Zinsergebnis nimmt weiter ab, die Ertrdge im Zu-
sammenhang mit der Anlage der Eigenmittel waren riickldufig. Entgegen unseren Planungen
lag der Zinsiiberschuss 1,2 % tiber dem Vorjahreswert und aufgrund nennenswerter Einmal-

2019 2018 Verinderungen
in TEUR in TEUR in %
Zinsertrage 46.350 49.754 -3.404 -6,8
Zinsaufwendungen 31.604 35.182 -3.578 -10,2
Zinsiiberschuss 14.746 14.572 174 1,2
Provisionsertrage 299 423 -124 -29,3
Provisionsaufwendungen 92 86 6 7,0
Provisionsiiberschuss 207 337 -130 -38,6
Zins- und Provisionsiiberschuss 14.953 14.909 44 0,3
Lohne und Gehilter 2.830 2.748 82 3,0
Soziale Abgaben 453 411 42 10,2
Andere Verwaltungsaufwendungen /AfA 4.850 4.814 36 0,7
Verwaltungsaufwand Gesamt 8.133 7.973 160 2,0
Betriebsergebnis I 6.820 6.936 -116 -1,7
Ergebnis aus Fremdwahrungsbewertung 1 1 0 >100
%?grogsﬁigi; Ertrage/Aufwendungen einschl. 113 172 59 343
Betriebsergebnis IT 6.708 6.765 -57 -0,8
Ubrige Aufwendungen/Ertrige 0 0 0 0,0
Steuern (ohne Ertragsteuern) 0 0 0 0,0
Gewinn vor Steuern 6.708 6.765 -57 -0,8
Ertragsteuern 2.456 2.447 9 0,4
Gewinn nach Ertragsteuern 4.252 4.318 -66 -1,5

ertrage aus Vorfilligkeitsentschadigungen 6,6 % iiber dem Budget.

Die fast vollstindig aus dem Immobilienkreditgeschéft stammenden Provisionsertrige
lagen sowohl unter dem Vorjahreswert als auch unter dem Budget. Der Provisionsiiber-
schuss hat sich gegeniiber dem Vorjahr deutlich reduziert.

Zusammenfassend lag damit der Zins- und Provisionsiiberschuss um 0,3 % iiber dem
Vorjahresergebnis und 4,5 % iiber dem Budget.

Der Personalaufwand beléuft sich auf TEUR 3.283 und liegt damit um 3,9 % iiber dem
Vorjahreswert sowie leicht iiber dem Budget. Die anderen Verwaltungsaufwendungen liegen
5,2 % unter dem Budget.

Der unter den sonstigen betrieblichen Ertrigen/Aufwendungen einschliellich Risi-
kovorsorge ausgewiesene Betrag von TEUR 113 entféllt mit TEUR 54 auf ein negatives



Bewertungsergebnis aus dem Kreditgeschift sowie mit TEUR 173 auf Abschreibungen auf
Wertpapiere der Liquiditatsreserve, denen Ertrage (TEUR 114) aus Sachkostenerstattungen
und aus teilweiser Auflésung von Riickstellungen gegentiberstehen.

Im Berichtsjahr 2019 wurde insgesamt ein Ergebnis vor Steuern von TEUR 6.708
erreicht. Dieses lag mit 0,8 % zwar leicht unter dem Vorjahreswert, aber erfreulicherweise

10,0 % iiber unserem Budget.

b) und ¢) Finanz- und Verméogenslage

Unsere Bilanzsumme von EUR 1.833,7 Mio. liegt mit 2,9 % unter dem Vorjahreswert von
EUR 1.888,5 Mio. sowie 7,9 % unter dem Budget von EUR 1.990,0 Mio. Im Einzelnen erga-
ben sich folgende wesentliche Zahlen:

Lagebericht
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2019 2018 Verinderungen
in TEUR in TEUR in %
Barreserve 319 15.323 -15.004 -97,9
- Kassenbestand 2 2 0 0,0
- Guthaben bei Zentralnotenbanken 317 15.321 -15.004 -97,9
Forderungen an Kreditinstitute 20.241 38.024 -17.783 >100
- Hypothekendarlehen 0 0 0 0,0
- Kommunaldarlehen 0 0 0 0,0
- andere Forderungen 20.241 38.024 -17.783 >100
Forderungen an Kunden 1.634.475 1.679.275 -44.800 -2,7
- Hypothekendarlehen 1.627.167 1.671.920 -44.753 -2,7
- Kommunaldarlehen 1.591 1.666 -75 -4,5
- andere Forderungen 5.717 5.689 28 0,5
Schuldverschreibungen u.a. 146.097  144.909 1188 0.8
festverzinsliche Wertpapiere
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 202.354 271.342 -68.988 -25,4
- begebene Namenspfandbriefe 182.852 222.026 -39.174 -17,6
- davon Hypotheken-Namenspfandbriefe 182.852 222.026 -39.174 -17,6
- davon Schiffshypothekennamenspfandbriefe 0 0 0 0,0
- begebene offentliche Namenspfandbriefe 0 0 0 0,0
- andere Verbindlichkeiten 19.502 49.316 -29.814 -60,5
Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden 1.199.947  1.108.289 91.658 8,3
- begebene Namenspfandbriefe 631.377 667.617 -36.240 -5,4
- davon Hypotheken-Namenspfandbriefe 631.377 667.617 -36.240 -5,4
- davon Schiffshypothekennamenspfandbriefe 0 0 0 0,0
- begebene offentliche Namenspfandbriefe 6.216 6.216 0 0,0
- andere Verbindlichkeiten 562.353 434.456 127.897 29,4
Verbriefte Verbindlichkeiten 303.288 385.578 -82.290 -21,3
- Hypothekenpfandbriefe 303.288 371.572 -68.284 -18,4
- davon Hypothekenpfandbriefe 303.288 371.572 -68.284 -18,4
- davon Schiffshypothekenpfandbriefe 0 0 0 0,0
- offentliche Pfandbriefe 0 0 0 0,0
- sonstige Schuldverschreibungen 0 14.006 -14.006 -100,0
Nachrangige Verbindlichkeiten 30.000 30.000 0 0,0
Genussrechtskapital 0 0 0 0
Gesamteigenkapital (ohne Bilanzgewinn) 85.875 85.875 0 0,0
- gezeichnetes Kapital 31.660 31.660 0 0,0
- Kapitalriicklage 54.115 54.115 0 0,0
- Gewinnriicklage 100 100 0 0,0
Eventualverbindlichkeiten 0 0 0 0,0
Andere Verpflichtungen
- Unwiderrufliche Kreditzusagen 76.307 119.758 -43.451 >100




Aufgrund erheblicher vorzeitiger Riickzahlungen von Immobilienkrediten liegen die For-
derungen an Kunden in Héhe von EUR 1.634,5 Mio. 2,7 % unter dem Vorjahreswert. Der
Immobilienkreditbestand am Jahresende in Hohe von EUR 1.627,2 Mio. liegt unter dem
Budget von EUR 1.775,0 Mio. Der Ausweis der Unterposition Kommunaldarlehen entfillt
auf eine Immobilienfinanzierung, die durch eine Haftungsiibernahme einer inldndischen
Korperschaft abgesichert ist.

Der Bestand von Schuldverschreibungen und anderen festverzinslichen Wertpapie-
ren liegt nahezu auf Vorjahresniveau. Der Wertpapierbestand steht im Zusammenhang mit
der Erfillung der aufsichtsrechtlichen Anforderungen an die Liquiditatsausstattung und die
Deckungsstocke der Pfandbriefe.

Auf der Passivseite ergab sich bei den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
ein niedrigerer Wert resultierend aus deutlich gesunkenen anderen (kurzfristigen) Ver-
bindlichkeiten. Aufgrund der anhaltend erfreulichen Angebote von Mitteln aus dem Geld-
markt durch institutionelle Kunden stiegen die Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden
leicht auf EUR 1.199,9 Mio. nach EUR 1.108,3 Mio. im Vorjahr. Die Verbrieften Verbind-
lichkeiten reduzierten sich von EUR 385,6 Mio. auf EUR 303,3 Mio.

Das Volumen der Hypothekenpfandbriefe reduzierte sich. So betriagt der Bestand
samtlicher im Umlauf befindlicher Hypothekenpfandbriefe inkl. anteiliger Zinsen der
M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG am Jahresende insgesamt EUR 1.117,5 Mio.
(Vj. EUR 1.261,2 Mio.).

Unverdndert verfligt die Bank iiber ein Gesamteigenkapital von EUR 85,9 Mio. In 2018
konnten nachrangige Namensschuldverschreibungen, die aufsichtsrechtlich als zusatzliches
Kernkapital (AT1) anerkannt sind, in Héhe von EUR 10,0 Mio. begeben werden. Die nach-
rangigen Verbindlichkeiten betragen insgesamt EUR 30,0 Mio. (Vj. EUR 30,0 Mio.).

Hauptziel des Liquiditits- und Finanzmanagements ist es, die Liquiditiat der M.M.War-
burg & CO Hypothekenbank AG zu sichern und zu steuern sowie deren Finanzierungs- und
Refinanzierungsfihigkeit zu jedem Zeitpunkt zu gewahrleisten. Dies konnte im vergangenen
Jahr - wie auch in den Vorjahren - stets vollumfinglich sichergestellt werden.

d) Finanzinstrumente
Grundsitzlich erfolgt die Refinanzierung unseres Aktivgeschiftes iiber Festzinspfandbriefe.
Im Rahmen der Gesamtbanksteuerung werden daneben in Ausnahmefillen zur Sicherung
der Zinssitze auch Swaps abgeschlossen.

Einzelheiten zum Volumen der Finanzinstrumente (ausschliefflich Zinsswaps) sowie
deren Bewertung sind im Anhang angegeben.

e) Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren
Mit einem Ergebnis vor Steuern von TEUR 6.708 (Vj. TEUR 6.765) hat die M.M.Warburg &
CO Hypothekenbank AG in 2019 eine Rendite vor Steuern auf das gewinnberechtigte Kapi-
tal in Héhe von 7,81 % (Vj. 7,88 %) erzielt. Die Cost-Income-Ratio, zu deren Berechnung der
Verwaltungsaufwand im Verhéltnis zur Summe aus Zins- und Provisionsergebnis gesetzt
wird, erhohte sich auf 54,4% (Vj. 53,5%). Sowohl die Entwicklung der Rendite vor Steuern
als auch die Entwicklung der Cost-Income-Ratio war damit erneut leicht positiver als geplant.
Die Eigenkapital-Kennzahlen haben sich weiter verbessert. Die Kernkapitalquote lag am
Jahresende bei 10,50 % (Vj. 9,61 %). Die Eigenmittelquote gemaf} Art. 92 CRR betrug zum
31. Dezember 2019 12,59 % nach 11,61 % im Vorjahr. Auch die Leverage-Ratio nach der
aufsichtsrechtlich vorgegebenen Definition stellt sich mit 5,40 % (Vj. 4,94 %) verbessert dar.
Insgesamt entwickelten sich diese Kennzahlen im Berichtsjahr besser als angenommen.
Die Personalfluktuationsquote der Bank liegt weiterhin auf einem erfreulich niedrigen
Niveau.
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f) Mitarbeiter

Am 31. Dezember 2019 waren neben den beiden Vorstandsmitgliedern in der Bank 28 Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter beschiftigt (inkl. 2 Teilzeitkréfte). Die Entwicklung unseres
Mitarbeiterstamms war auch im Berichtsjahr erneut von Konstanz geprégt. Entsprechend den
langfristig ausgerichteten Kundenbeziehungen und der angestrebten Qualitét bei Produkten
und Dienstleistungen werden hohe Anforderungen an die Mitarbeiter gestellt. Die personliche
und fachliche Qualifikation der Mitarbeiter ist entscheidend fiir unseren Erfolg. Im Rahmen
der Gesundheitsforderung fiir Mitarbeiter besteht eine langjahrige Zusammenarbeit mit einem
betriebsérztlichen Dienst sowie eine Vereinbarung zum betrieblichen Eingliederungsmanage-
ment. Die internen und externen Weiterbildungs- und Personalentwicklungsmafinahmen
haben wir weiter ausgebaut. Zur Férderung des Berufsnachwuchses werden die Auszubilden-
den und Trainees der M.M.Warburg & CO zeitweise auch in der M.M.Warburg & CO Hypo-
thekenbank AG eingesetzt. Es wird eine hohe Identifikation und Bindung der Mitarbeiter an
die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG erwartet, die u.a. mit der Erstellung von per-
spektivischen Personalentwicklungskonzepten, einer angemessenen Vergiitungspolitik sowie
der konsequenten Foérderung von Motivation und Eigenverantwortung erreicht werden soll.

Das im Einklang mit § 25a Abs. 5 KWG sowie den Anforderungen der Instituts-Ver-
glitungs-Verordnung (InstitutsVergV) von uns aufgestellte Vergiitungssystem basiert auf
fixen Vergiitungen. Neben der fixen Vergiitung konnen variable Vergiitungen in Form von
Sonderzahlungen gewéhrt werden, iiber die im Einzelfall und nach billigem Ermessen ent-
schieden wird. Abhéngigkeiten des Vorstands oder einzelner Mitarbeiter von variablen Ver-
glitungen bestehen nicht.

Das Vergiitungssystem setzt keine Anreize, unverhaltnismaflig hohe Risiken fiir die Bank
einzugehen. Der Aufsichtsrat wurde durch den Vergiitungsbericht {iber die Ausgestaltung
der Vergiitungssysteme informiert.

Der Vorstand dankt allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fiir ihren personlichen
Einsatz und ihr Engagement wihrend des gesamten Geschiftsjahres.

g) Gesamtaussage zum Geschiftsverlauf und zur Lage der Bank

Die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG blickt auf ein insgesamt erfolgreich gestal-
tetes 24. Geschiftsjahr seit Griindung der Bank zuriick. Trotz des anspruchsvollen Wett-
bewerbsumfeldes hat sich unser Immobilienkreditgeschéft im vergangenen Jahr zufrieden-
stellend entwickelt. Insgesamt konnten wir nach EUR 244,8 Mio. im Vorjahr Kredite mit
einem Gesamtbetrag von EUR 193,2 Mio. neu zusagen. Der Absatz unserer Refinanzie-
rungstitel blieb allerdings im Hinblick auf das schwierige Marktumfeld mit EUR 81,2 Mio.
(Vj. EUR 169,5 Mio.) hinter den Erwartungen zuriick, erfiillte aber unsere langfristigen
Refinanzierungsbediirfnisse. Die operativen Ertriage lagen, begiinstigt durch vereinnahmte
Ertrage aus Vorfalligkeitsentschddigungen, tiber dem Budget. Der Verwaltungsaufwand lag
nahezu auf Vorjahresniveau. Insgesamt gelang es uns vor dem Hintergrund der im Jahres-
verlauf spiirbar getriibten gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen und trotz des star-
ken Wettbewerbs sowie des hohen Regulierungsaufwands, ein tiber unserem Budget liegen-
des Ergebnis ausweisen zu kénnen.

Wir sind weiterhin von unserem auf die individuelle und persdnliche Begleitung von
Finanzierungen der Immobilienwirtschaft ausgerichteten Geschaftsmodell und der hohen
Qualitit unseres Immobilienkreditbestandes tiberzeugt.

Durch die bestehende Eigenkapitalausstattung, die mit der in 2018 erfolgten Aufnahme
zusitzlichen Kernkapitals in Héhe von EUR 10,0 Mio. gestdrkt wurde, hat die M.M.War-
burg & CO Hypothekenbank AG vor dem Hintergrund des bewahrten Geschéftsmodells
und der vorgesehenen moderaten Ausweitung des Kreditgeschiftes eine nachhaltig sichere
und konservative Geschaftsstruktur.



Ill. Risiko-, Prognose- und Chancenbericht
1. Risikobericht

a) Risikomanagement

aa) Grundlagen

Das Risikomanagement umfasst die Steuerung und Uberwachung aller geschiftlichen Ak-
tivitdten der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG. Unter Beriicksichtigung der um-
fangreichen Vorgaben des Pfandbriefgesetzes zum Risikomanagement der mit dem Pfand-
briefgeschift verbundenen Risiken, werden die Standards des Risikomanagementsystems
durch den Gesamtvorstand festgelegt. Die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG ver-
fiigt tiber ein eigenes Risikocontrolling und umfangreiche Pfandbriefbank-spezifische Risi-
komanagementsysteme. Daneben bildet im Hinblick auf die Konsolidierung das Risiko-
managementsystem der M.M.Warburg & CO Gruppe GmbH, des Bankhauses M.M.Warburg
& CO sowie der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG, auch im Hinblick auf die auf-
sichtsrechtlichen Vorgaben wie z.B. des § 25 a KWG, eine zusitzliche Gesamtheit. Somit
sind die Uberwachungsprozesse und eingesetzten Methoden zur Risikomessung und -steue-
rung durch das bankaufsichtsrechtlich iibergeordnete Unternehmen gruppeneinheitlich
vorgegeben und finden konzernweit Anwendung.

bb) Strategien unseres Risikomanagements

Die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG ist wie jedes andere Kreditinstitut verschie-
denen Risiken ausgesetzt. Im Rahmen der eingesetzten Risikomanagementprozesse unter-
scheidet die Bank Adressenausfall-, Marktpreis-, Liquiditits- und operationelle Risiken.
Nicht nur aufgrund der sich laufend verdndernden aufsichtsrechtlichen Vorgaben ist die
Fortentwicklung unseres Risikomanagements eine permanente Herausforderung. Dabei
haben wir unseren, auf einer individuellen Risikoeinschitzung basierenden Geschiftsansatz
mit aufsichtsrechtlich vorgegebenen standardisierten Methoden und statistischen Risiko-
modellen und -bewertungen in Einklang zu bringen.

Grundlage der Gesamtbanksteuerung ist unsere Geschifts- und Risikostrategie. Die
Risikostrategie konkretisiert und begrenzt die sich an Nachhaltigkeitsaspekten orientierende
Geschiftsstrategie. Sie beriicksichtigt sowohl externe als auch interne Einflussfaktoren und
wirkt damit auf die Umsetzung der Strategien im Planungsprozess.

Als externe zu berticksichtigende Einflussfaktoren der Risikostrategie gelten insbesondere
das konjunkturelle Marktumfeld und regulatorische Anforderungen, aber auch die Wett-
bewerbssituation. Das konjunkturelle Marktumfeld beeinflusst direkt die Risikoeinstellung
des Vorstandes, da in wirtschaftlichen Abschwungphasen grundsitzlich eine restriktivere
Risikoneigung besteht. Durch bankaufsichtsrechtliche Mafinahmen (Verordnungen, Gesetzes-
anderungen, etc.) haben die Européische Bankenaufsichtsbehorde (EBA) und die Europdische
Zentralbank (EZB) sowie die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) und die
Deutsche Bundesbank in den letzten Jahren verstarkt Einfluss auf die Gestaltungsmoglich-
keiten der Institute genommen. Die Wettbewerbssituation am Bankenmarkt ist entscheidend
bei der Nutzung von Opportunititen und kann strategische Entscheidungen beeinflussen.

Zu den internen Einflussfaktoren haben wir insbesondere festgelegt:

- Liquiditatssituation: Die jederzeitige Sicherstellung der Institutsliquiditdt hat oberste
Prioritat.

- Risikodeckungspotenzial: Alle Risiken, die sich durch Kapitalverzehr niederschlagen
konnen und die im Rahmen der Geschiftstatigkeit eingegangen werden, miissen jederzeit
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durch ausreichendes Risikodeckungspotenzial in soweit aufgefangen werden konnen, dass
die Ziele der Geschiftsstrategie sichergestellt sind. Die Vermogens- und die Ertragslage
flief3t in die Bestimmung des Risikodeckungspotenzials mit ein.

- Personelle und technisch-organisatorische Ausstattung: Die Umsetzung der Geschifts-
strategie kann nur dann sichergestellt werden, wenn eine angemessene personelle und
technisch-organisatorische Ausstattung vorhanden ist.

Aufbauend auf den drei oben genannten Einflussfaktoren bestimmt der Grad der Risiko-
toleranz des Gesamtvorstandes die Festlegung von Limiten fiir die wesentlichen Risiken.

cc) Organisation unseres Risikomanagements

Entscheidungen zu den einzelnen Risikopositionen konnen nur auf der Basis ausreichender
Informationen getroffen werden. Hierzu haben wir ein umfassendes Regelwerk aufgebaut
und in unserer schriftlich fixierten Ordnung festgelegt. Einzelheiten ergeben sich aus der
nachfolgenden Zusammenstellung der wesentlichen Berichte an Vorstand und Aufsichtsrat.
Daneben werden z.B. bei sich dndernden gesetzlichen Vorgaben adhoc Berichte erstellt:

Berichtsarten Turnus Empfinger
Geschifts- und Risikostrategie jahrlich Aufsichtsrat
. | Risikoinventur jahrlich Vorstand,
_;:’ (KonTraG/ MaRisk i.V.m. §25a KWG) Aufsichtsrat
§ Gesamtrisikobericht gem. MaRisk vierteljahrlich Vorstand,
g’ (Marktpreis-, Adressenausfall-, Liquiditits-, Aufsichtsrat
5 | operationelle Risiken)
Risikoberichte nach § 27 PfandBG vierteljahrlich Vorstand,
Aufsichtsrat
Kreditrisikostrategien jahrlich Aufsichtsrat
Bericht Intensivbetreuung und Problemkredite  vierteljahrlich Vorstand
£ | Kontrahentenlimite halbjahrlich Vorstand
_‘E Risikofriiherkennung jahrlich Vorstand
g »Durchgang durch das Kreditgeschaft*
g
& | Auflerordentliche Berichterstattung Ad-hoc Risikokomitee
§ der Kreditabteilung (Ereignisse (nach MaRisk/ (Vorstand)
s von wesentlicher Bedeutung) KonTraG)
< Regelberichterstattung Kreditgeschaft Ad-hoc Vorstand
Revisionsberichte im Rahmen von nach Revisionsplan ~ Vorstand,
System- und Funktionspriifungen bzw. anlassbezogen  Aufsichtsrat
Mark-to-Market und Marktpreisrisiko Report taglich Vorstand
S | Bewertung offener Festzinspositionen Aktiv taglich Vorstand
2 | und Passiv inkl. ,,Zinsschock“-Szenario
Pl
»
'S | Auswirkung einer plotzlichen und unerwarteten monatlich Vorstand
§‘ Zinsanderung im Anlagebuch (Zinsanderungs-
é‘ risiken im Anlagebuch)
Revisionsberichte im Rahmen von System- nach Revisionsplan ~ Vorstand,
und Funktionspriifungen bzw. anlassbezogen  Aufsichtsrat
R Eingetretene Schadensfille und ggf. vierteljahrlich Vorstand,
% ¢ | signifikant geénderte Risikoeinschitzungen Aufsichtsrat
§ £ | Revisionsberichte im Rahmen von nach Revisionsplan ~ Vorstand,
& | System- und Funktionspriifungen bzw. anlassbezogen  Aufsichtsrat




Berichtsarten Turnus Empfinger
Bericht tiber die ,,operative Liquiditat inkl. monatlich Vorstand,

S . .

= | Stressszenarien Aufsichtsrat

1]

>

:‘é Meldungen ,,Sicherung der Liquiditat monatlich Vorstand

S | 180 Tage“ gem. § 4 Abs. 1a PfandBG

g

= | Revisionsberichte im Rahmen von nach Revisionsplan Vorstand,
System- und Funktionspriifungen bzw. anlassbezogen Aufsichtsrat

Dariiber hinaus erfolgt eine Risikosteuerung und -tiberwachung in folgenden Besprechungen,
Sitzungen und Berichten:

- tagliche Frithbesprechung und Aktiv-/Passivmanagement-Sitzung

- monatliche Kreditsitzung

- monatliche Treasury-Sitzung

- Sitzungen des MaRisk-Compliance-Komitees i.d.R. vierteljahrlich

- regelméflige Aufsichtsratssitzungen

- Sitzungen des Risiko-Komitees i.d.R. vor jeder Aufsichtsratssitzung

- vierteljahrliche zusammenfassende Berichterstattung der Innenrevision

- jahrliche Gefihrdungsanalyse zur Bekimpfung von Geldwiasche und sonstigen strafbaren Handlungen
- jahrliche Berichte der Beauftragten (Geldwésche, MaRisk- und WpHG-Compliance, Datenschutz)
- Berichte externer Priifer

dd) Risikomanagement im Deckungsportfolio

Im Hinblick auf die sich aus der Geschifts- und Risikostrategie ergebende weitgehende
Ubereinstimmung unserer Deckungsstdcke mit dem Portfolio der Gesamtbank gelten die
Regelungen unseres Risikomanagements vollumfinglich auch fiir das Deckungsportfolio.
Fiir die im Rahmen der Gesamtbanksteuerung im Folgenden dargestellten wesentlichen
Risikoarten erfolgt eine gesonderte Uberwachung des Deckungsportfolios im Rahmen der
Vorgaben der §$ 27, 28 PfandBG. Neben anlassbezogenen, zumindest aber wochentlichen
Meldungen an den Vorstand, z. B. zur barwertigen Deckungssituation und zur Liquiditats-
lage im Deckungsstock, wird vierteljahrlich im Rahmen eines standardisierten ,,Risiko-
bericht Pfandbriefgeschift” an Vorstand und Aufsichtsrat berichtet.

ee) Risikotragfihigkeitskonzept

Die Steuerung und Limitierung von Risiken erfolgt im Rahmen des Risikotragfihigkeits-
konzeptes. Dort wird das Risikodeckungspotenzial nach einem festen Verfahren vierteljahr-
lich bestimmt. Die wesentlichen Risiken, denen die Bank ausgesetzt ist, miissen durch das
Risikodeckungspotenzial gedeckt sein. Um dies sicherzustellen, wird ausgehend vom Risiko-
deckungspotenzial durch den Vorstand eine allokierte Risikotragfahigkeitsobergrenze fest-
gesetzt, aus der sich wiederum Limite fiir die wesentlichen Risikoarten ableiten. Die Ein-
haltung der Risikolimite wird vom Risikocontrolling iiberwacht. Risikokonzentrationen
wird dabei Rechnung getragen. Sie sind entweder Teil des quantitativen Risikomessprozes-
ses oder werden durch qualitative Analysen in der regelméafigen Risikoberichterstattung
dargestellt.

Die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG verwendet im Einklang mit der Geschifts-
und Risikostrategie zur Bestimmung der Risikotragfihigkeit den barwertnahen Glaubiger-
schutzansatz. Parallel zum fithrenden barwertnahen Gldubigerschutzansatz wird im Rahmen
einer Nebenrechnung auch die Einhaltung der Risikotragfihigkeit unter Fortfithrungs-
gesichtspunkten (,Going Concern®) vierteljahrlich tiberpriift. Es ist geplant, diesen Ansatz
in diesem Jahr durch eine normative Perspektive i.S. AT 4.1 Tz. 2 MaRisk (Sicherstellung der
Fortfithrung des Instituts) abzulosen.
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Risiken werden im Rahmen des barwertnahen Glaubigerschutzansatzes soweit begrenzt,
dass auch sehr seltene Ereignisse in soweit abgefangen werden konnen, dass alle nicht nach-
rangigen Glaubiger schadlos gehalten werden und ihre Forderungen befriedigt werden kon-
nen. Die Unmaéglichkeit der Fortfithrung der Bank wird dabei in soweit in Kauf genommen,
dass im Risikodeckungspotenzial auch Bestandteile aufgenommen werden, die bei einem
moglichen Verzehr eine Fortfithrung (im Sinne der Nichteinhaltung bankaufsichtsrechtlicher
Normen) nicht méglich erscheinen lassen. Die Bilanzpositionen werden dabei nicht zu Zer-
schlagungswerten angesetzt.

Der zugrunde liegende Ansatz des Risikotragfihigkeitskonzeptes und die Parametrisie-
rung werden von der Bank im Rahmen ihrer Methodenfreiheit eigenstédndig entschieden und
jahrlich tiberpriift.

Die Bank versteht 1.5.d. gesetzlichen Normen unter der Risikotragfdhigkeit die Deckung
der wesentlichen Risiken aus ihrer Geschiftstitigkeit durch das jeweils zur Verfiigung ste-
hende Risikodeckungspotenzial. Als wesentliche Risiken wurden im Rahmen einer umfas-
senden, mindestens jahrlich durchzufithrenden Risikoinventur folgende Risiken identifiziert:
- Adressenausfallrisiken (i.S.d. ,,Gruppe verbundener Kunden® gemif§ CRR Art. 4 Nr. 39)

- Marktpreisrisiken

- Operationelle Risiken

- Liquiditatsrisiken (Institutsliquiditat).

Fiir die drei erstgenannten Risiken werden Risikolimite vom Vorstand festgelegt und laufend
Risikoauslastungen ermittelt.

Konzentrationsrisiken sind in den Limiten beriicksichtigt. Die Limite werden im Zu-
sammenhang mit der Festlegung bzw. der Anderung der Geschifts- und Risikostrategie aus
dem jeweiligen Risikodeckungspotenzial abgeleitet und durch den Vorstand genehmigt.

Fir das Liquiditatsrisiko besteht ein gesondertes Verfahren zur Limitierung aufSerhalb
der Risikotragfahigkeitsrechnung, da eine Limitierung mit Risikodeckungspotenzial aus
unserer Sicht fiir uns nicht sinnvoll moglich ist.

b) Risikokategorien

aa) Adressenausfallrisiko

- Grundlagen und Strategie

Das Adressenausfallrisiko beschreibt mogliche Verluste oder Wertminderungen aufgrund
des Ausfalls oder der Bonitétsverschlechterung von Geschiftspartnern.

Das Kreditgeschift ist ein wesentlicher Teil unserer Geschéftsaktivititen. Insgesamt sollen

gemif} Kredit- und Risikostrategie nur Kredite vergeben werden, wenn

- die einwandfreie Bonitét des Kreditnehmers die Vergabe rechtfertigt und

- die Riickfithrung des Kredites aus dem eindeutig nachvollziehbaren Verlauf der jeweiligen
Finanzierung erfolgt oder

- die Riickfiihrung des Kredites aufgrund von Art und Umfang der Besicherung gewahr-
leistet ist.

Entscheidende Faktoren bei der Kreditvergabe sind insbesondere
- Risiko

- Ertrag

- Regulatorische Kapitalbelastung

- Arbeitsaufwand

- Refinanzierungsmoglichkeit.



Folgende Vorgaben sollen sich in den Kreditentscheidungen widerspiegeln:

- Esist das Verstdndnis der langjahrigen Tradition der Warburg Bankengruppe , Kunden-
verbindungen langfristig auszulegen. Die individuelle Beratung und Betreuung des
Kunden in Verbindung mit hoher Fachkompetenz minimieren die Risiken und erhéhen
den Nutzen.

- Die Priifung eines Kreditengagements ist zukunftsgerichtet durchzufiihren, damit ein-
geschitzt werden kann, ob der Kreditnehmer auch zukiinftig mit hoher Wahrscheinlich-
keit seinen Zahlungsverpflichtungen nachkommen und die uns als Sicherheit dienende
Immobilien nachhaltig als werthaltig angesehen werden kann.

- Bei Aufnahme eines neuen Kredites in das bestehende Kreditportfolio miissen die Anfor-
derungen der Kreditrisikostrategie hinsichtlich Risikoklassifizierung, Branche, Engage-
mentshoéhe, Art der Nutzung und geographischer Streuung beriicksichtigt werden. Aus-
nahmen bediirfen einer Begriindung.

- Qualitat, Risikominimierung und Rendite des Portfolios gehen dem Bestreben nach
Volumenwachstum vor. Eine tibermaf3ige Risikokonzentration auf einzelne Adressen ist
zu vermeiden.

- Neben Kreditgewdhrungen der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG sollen unsere
Kunden méglichst auch andere Dienstleistungen aus der gesamten M.M.Warburg & CO
Finanzholding Gruppe in Anspruch nehmen.

- Steuerung und Uberwachung

Das Kreditrisiko wird auf zwei Ebenen gesteuert. Auf der Ebene der einzelnen Adresse (Mi-
kroebene) steht die individuelle Analyse der Bonitit des Kunden und des Beleihungsobjek-
tes im Vordergrund. Diese wird unterstiitzt durch interne Ratingverfahren. Auf Makroebene
wird das Kreditportfolio in regelméfligem Turnus analysiert. Dies schlief3t die Analyse von
Landerrisiken ein.

Zur Steuerung der Adressenausfallrisiken sind fiir unsere Kreditbereiche prignante
Kreditrisikostrategien erarbeitet worden. Sie legen fiir die jeweiligen Geschiftsfelder Ziel-
kunden, Zielregionen, Objektarten sowie die von uns zur Verfiigung gestellten Produkte
fest. Ausnahmen von der Kreditrisikostrategie sind im Rahmen der jeweiligen Beschluss-
vorlage ausdriicklich kenntlich zu machen und zu begriinden. Im Rahmen der turnus-
mifigen Uberpriifung der Kreditrisikostrategien in 2019 wurden nur unwesentliche An-
derungen vorgenommen.

Basis unserer Kreditentscheidungen sowie der regelméfigen Uberpriifungen im Kredit-
bestand sind umfassende Analysen von Kreditnehmer und Beleihungsobjekt. Daneben
erfolgt eine laufende Bonitétsbeurteilung des Kredites mit Hilfe eines internen Rating-Sys-
tems. Fiir die Ermittlung der Rating-Note werden mathematisch statistische Verfahren ver-
wendet, die quantitative sowie qualitative Merkmale eines Kunden und des Beleihungs-
objektes gewichten, verkniipfen und zu einer abschlielenden Bonititsbeurteilung
verdichten. Angesichts unseres individuellen Kreditgeschiftes und der konservativen Risi-
koausrichtung kommen unverandert keine allein auf Grundlage der Risikoklassifizierung
automatisierten Kreditentscheidungen zur Anwendung.

Zur Reduzierung von Adressenausfallrisiken bestehen umfangreiche restriktive Kredit-
richtlinien, die in der schriftlich fixierten Ordnung zusammengefasst sind. Auch um eventuell
notwendigen Risikovorsorgebedarf erkennen zu kénnen, wird unverdndert mindestens ein-
mal jahrlich eine Durchsprache aller Kredite durch den Gesamtvorstand und den Kredit-
bereich vorgenommen. Die zur Risikofritherkennung erforderlichen Regelungen sind in
unserer schriftlich fixierten Ordnung festgelegt. Akute Ausfallrisiken miissen frithzeitig im
Rahmen der hierfiir eingerichteten Uberwachungsprozesse erkannt und nach festgelegten
Grundsétzen bewertet werden. Sofern erforderlich, muss die Differenz zwischen unserer
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Forderung und dem ,wahrscheinlich einbringlichen Wert“ unter Beriicksichtigung u.a. von
Verwertungszeitraum und noch anfallenden Kosten durch Einzelrisikovorsorge im Jahres-
abschluss abgeschirmt werden. Die vierteljahrlich vom Kreditrisikocontrolling erstellten
Risikoberichte enthalten alle notwendigen Angaben zur Struktur und Risikoentwicklung
unseres Kreditportfolios inkl. der Stresstests. Zusétzlich sind, auch um Konzentrationsrisiken
im Hinblick auf regionale Verteilung und Objektdaten zu vermeiden, zur Struktur des Port-
folios Vorgaben festgelegt worden, die mindestens einmal jahrlich iiberpriift werden.

Adressenausfallrisiken aus der Anlage liquider Mittel werden regelméflig intern und zu-
satzlich mit der M.M.Warburg & CO abgestimmt. Unverandert arbeiten wir nur mit einer
kleinen Anzahl erstklassiger, ausschliefilich inlindischer Banken zusammen.

Derivative Finanzgeschifte dienen im Rahmen der Gesamtbanksteuerung ausschlieSlich
der Absicherung von Zinsanderungsrisiken im Zinsbuch. Samtliche derivativen Finanz-
geschifte werden in den Risikomesssystemen berticksichtigt. Riickstellungen hierfiir waren
nicht erforderlich.

Auf Portfolio-Ebene nimmt das Kreditrisikocontrolling eine Risikomessung nach der
Credit-Value-at-Risk-Methode vor und fithrt Portfolio- Analysen durch, um die Risikodiver-
sifizierung des Kreditportfolios zu tiberwachen und um mégliche Risikokonzentrationen
frithzeitig erkennen zu kénnen.

Es bestehen Kreditrisikolimite und geschéftspolitische Vorgaben zur Portfoliostruktur,
um eine angemessene Risikoverteilung sicherzustellen. Ebenso wurden fiir mogliche Kon-
zentrationsrisiken aus Risikopositionen gegeniiber Schattenbankunternehmen (gemaf3
»Rundschreiben 8/2016 Obergrenzen fiir Risikopositionen gegeniiber Schattenbanken® der
BaFin) Limite festgelegt. Die Einhaltung dieser Vorgaben wird analysiert und vierteljahrlich
an den Vorstand und den Aufsichtsrat zusammen mit umfangreichen Stressanalysen (his-
torische, hypothetische und quantitative inverse Szenarien) berichtet. Zusdtzlich wird die
Auslastung des vorgegebenen Limits fiir Adressenausfallrisiken im Rahmen des Risikotrag-
fahigkeitskonzeptes nach dem barwertnahen Glaubigerschutzansatz iiberwacht.

- Sicherheiten

Ein wichtiges Instrument zur Risikoreduzierung stellen Sicherheiten dar. Im Hinblick auf
unseren Hauptfokus Immobilienkreditgeschift handelt es sich dabei im Wesentlichen um
Grundpfandrechte. Ausdriicklich ist festgelegt, dass vor einer Kreditvergabe samtliche Im-
mobilien in der Regel durch den Vorstand zu besichtigen sind. Die Immobilien werden
regelmiflig auf der Basis der auf der Beleihungswertermittlungsverordnung beruhenden
konservativen Vorgaben (inkl. turnusméafliger und anlassbezogener Besichtigungen) tiber-
priift. Fiir die Bewertung sonstiger Sicherheiten bestehen zusitzliche Vorgaben in unserer
schriftlich fixierten Ordnung.

- Messung und Berichterstattung
Neben der laufenden anlassbezogenen Berichterstattung zu den einzelnen Engagements
erfolgt eine standardisierte Berichterstattung zum Adressenausfallrisiko im Rahmen des
quartalsweisen Gesamtrisikoberichtes nach MaRisk.

Die Bestinde in unserem Kreditportfolio setzen sich gemifd der Berichterstattung zum
Adressenausfallrisiko per 31. Dezember wie folgt zusammen:



2019 2018
Mio. EUR % Mio. EUR %
Immobilienkredite 1.628,7 89,6 1.670,6 88,8
Banken/Kommunalkredite 184,3 10,1 204,4 10,9
Andere Forderungen 5,7 0,3 5,7 0,3
1.818,7 100,0 1.880,7 100,0

Aufgliederung des gesamten Kundenkreditvolumens im Immobilienkreditbereich

- nach Landern:

31.12.2019 31.12.2018
Mio. EUR % Mio. EUR %
Deutschland 1.502,0 92,2 1.543,4 92,4
Osterreich 126,7 7,8 127,2 7,6

1.628,7 100,0

1.670,6 100,0

- nach Bundeslandern in Deutschland:

31.12.2019 31.12.2018

Mio. EUR % Mio. EUR %
Berlin 334,8 22,3 350,6 22,7
Nordrhein-Westfalen 287,9 19,2 274,3 17,8
Hamburg 184,0 12,3 218,7 14,2
Bayern 169,1 11,3 168,4 10,9
Sachsen 94,6 6,3 96,6 6,2
Hessen 94,2 6,3 100,0 6,5
Niedersachsen 116,4 7,7 120,1 7,8
Baden-Wiirttemberg 55,1 3,7 40,8 2,6
Schleswig-Holstein 57,7 3,8 51,1 3,3
Sonstige Lander 108,2 7,2 122,8 8,0

1.502,0 100,0

1.543,4 100,0

- nach Nutzungsarten in Deutschland:

31.12.2019 31.12.2018

Mio. EUR % Mio. EUR %
Wohnungen 2,6 0,2 3,8 0,2
Einfamilienhduser 30,9 2,1 29,3 1,9
Mehrfamilienhéuser 308,2 20,5 340,0 22,0
Biirogebaude 849,1 56,5 862,1 55,9
Handelsgebaude 259,5 17,3 253,6 16,4
Sonstige gewerblich genutzte Gebdude 49,5 3,3 51,9 3,4
Bauplitze 2,2 0,1 2,7 0,2

1.502,0 100,0

1.543,4 100,0
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Unser Immobilienkreditportfolio ist aufgrund der Vielzahl von Kreditnehmern breit diver-
sifiziert. Unsere konservative Kreditvergabestrategie spiegelt sich auch in dem durchschnitt-
lichen Beleihungsauslauf auf Basis von Marktwerten in Hohe von rd. 46 % (Vj. rd. 47 %)
wider. Die durchschnittlichen internen Ratingnoten der Kreditnehmer haben sich im Be-
richtsjahr weiter verbessert.

Unser Kommunalkredit-/Bankenengagement besteht neben Forderungen gegeniiber
wenigen inldndischen Kreditinstituten fast ausschlieflich aus Forderungen gegeniiber Bun-
deslandern. Risikokonzentrationen auf Anleihen von deutschen Emittenten (Bundesrepu-
blik Deutschland, Bundeslédnder, Forderbanken etc.), welche gemaf8 CRR (Artikel 114, 115)
ein Adressenausfallgewicht von 0 haben, werden, dem aktuellen Marktumfeld und der Ver-
schuldungssituation verschiedener européischer Linder Rechnung tragend, bewusst in Kauf
genommen, da diese im Euroraum als sicherste Anlage gelten. Ein Bonitatsdnderungsrisiko
der Bundesrepublik Deutschland wird damit bewusst getragen.

Der zum Jahresende auf einem Konfidenzniveau von 99,9 % und einem Betrachtungszeitraum
von einem Jahr ermittelte Credit-Value-at-Risk inkl. Migrationszuschlag (d.h. unter Berticksich-
tigung einer historisch abgeleiteten, méglichen unterjéhrigen Ratingklassenverschlechterung)
betrug TEUR 1.780 (Vj. TEUR 1.270). Die Erh6hung ist u.a. auf die Veranderung des Risiko-
quantils von 99,5% auf 99,9 % zuriickzufithren. Die Limitauslastung fiir Adressenausfallrisiken
nach dem Risikotragfihigkeitskonzept belief sich zum Jahresende 2019 auf 15% (Vj. 11 %).

bb) Marktpreisrisiko

- Grundlagen und Strategien

Marktpreisrisiken resultieren aus fiir die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG po-
tenziell nachteiligen Veranderungen in Zinssitzen sowie in Devisenkursen inklusive zu-
gehoriger Volatilitat. Obwohl die Bank sich als Nichthandelsbuchinstitut eingestuft hat, ist
das bewusste Eingehen von Marktpreisrisiken Teil des normalen Bankgeschiftes und kann
z.B. auch in Verbindung mit der Gewahrung von Krediten mit Festzinsvereinbarungen
auftreten. Kreditabschliisse sind daher vom Kreditbereich unverziiglich dem Bereich Geld-
und Kapitalmarkt aufzugeben.

- Steuerung und Uberwachung
Die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG verwendet Pfandbriefbank-spezifische Risiko-
modelle, die Stressszenarien beinhalten. Diese Verfahren zur Messung und Limitierung von
Zinséanderungen umfassen neben zeitlich gestaffelten Volumenslimiten fiir Aktiv- und Passiv-
vorlaufe, Risikoauf- oder Abschlige fiir die Bewertung offener Zinspositionen sowie diesbe-
ziiglich individuell definierte Stressszenarien in Anlehnung an aufsichtsrechtliche Anfor-
derungen. Zudem wird die Auswirkung einer plétzlichen und unerwarteten Zinsdnderung
auf die Positionen des Anlagebuchs im Hinblick auf die regulatorischen Eigenmittel ermittelt.
Daneben ist die Bank zur Messung von Marktpreisrisiken des Anlagebuches aus Zins-
risikopositionen in die gruppenweit festgelegte Systematik zur Erfassung von Marktpreis-
risiken eingebunden, die auch zur Ermittlung der Risikotragfahigkeit herangezogen wird.
Es wird ein Value-at-Risk-Verfahren (VaR-Verfahren) auf der Basis einer Monte-Carlo-Si-
mulation eingesetzt. Das VaR-Verfahren prognostiziert mogliche negative Verinderungen
der mit Marktpreisrisiken behafteten Positionen des Eigenbestandes. Als Schitzung zur
Quantifizierung des Risikopotenzials dienen beobachtete Marktpreisschwankungen der Ver-
gangenheit. Aus den daraus abgeleiteten Volatilititen und Korrelationen der Risikofaktoren
in Verbindung mit statistischen Verteilungsannahmen wird das Marktpreisrisiko, aus-
gedriickt als VaR, abgeschatzt. Hierbei wird unterstellt, dass die in der Vergangenheit be-
obachteten Werte eine représentative Stichprobe fiir zukiinftige Marktbewegungen dar-
stellen. Die Qualitat der VaR-Risikomessung wird téglich tiberpriift.



Zusitzlich zu der VaR-Risikoauswertung werden mindestens vierteljahrlich Stresstest-
szenarien fiir die Marktpreisrisikopositionen durchgefiihrt, mit denen extreme Marktereig-
nisse simuliert werden und die Auswirkungen auf die Risikotragfahigkeit der Bank gepriift
werden kénnen. Hierbei werden sowohl fiktive als auch historische und inverse Szenarien
beriicksichtigt.

Fiir die Bewertung unseres Bankbuches wurde die barwertige Berechnungsmethode ent-
sprechend IDW RS BFA 3 gewihlt. Riickstellungen fiir drohende Verluste aus der Bewertung
des Bankbuches waren nicht erforderlich.

Zu den geringen Fremdwiahrungspositionen haben wir festgelegt, dass samtliche Wech-
selkurs-relevanten Positionen voll umfinglich abzusichern sind. Ausnahmen bildeten le-
diglich Verrechnungskonten, z.B. im Zusammenhang mit Zinszahlungen.

Die Uberwachung der Positionen erfolgt durch das von unserem Bereich Geld- und Kapi-
talmarkt aufbauorganisatorisch bis zur Ebene des Vorstands getrennte Risikocontrolling.

- Messung und Berichterstattung

Fiir die tagliche Steuerung werden der VaR-Ermittlung ein Konfidenzintervall von 99 % und
eine Haltedauer von 1 Tag zugrunde gelegt. Der VaR wird auf vergebene VaR-Limite ange-
rechnet. Fiir die Zwecke der Risikotragfahigkeit erfolgt eine Umrechnung auf das 99,9 %-Quan-
til und eine Haltedauer von 60 Tagen.

Téglich wird jedes Vorstandsmitglied iiber jedes Einzelgeschift sowie die Gesamtposi-
tionen und die Einhaltung der Limite schriftlich informiert. Die Zusammenfassung erfolgt
in monatlichen und quartalsmafligen Risikoberichten, die auch dem Aufsichtsrat zur Ver-
fiigung gestellt werden.

Jan. Febr. Mirz April Mai Juni Juli Aug. Sept. Okt. Nov. Dez.

VARG60 Tage

. 1.616 2.093 2.201 2.187 2.402 2.404 2301 2361 1.769 1.241 794 3.171
in TEUR

Limitaus-

lastung in % 39 51 53 53 58 58 56 57 43 30 19 77
(9

Fiir das Zinsdnderungsrisiko im Anlagebuch ergaben sich nach den aufsichtsrechtlichen
Vorgaben fiir das letzte Jahr folgende Werte:

in % Jan. Febr. Mirz April Mai Juni Juli Aug. Sept. Okt. Nov. Dez.
Zinsschock 00 cos 688 696 -691 -685 7,66 -512 -332 -535 034 -7,27
+200 BP

_Z;I:;)S;h:Ck 223 1,66 1,73 1,33 046 -034 -0,67 -0,61 -0,45 -0,92 -0,93 257

Die angegebenen Werte zeigen den grofiten Ausschlag des Monats an.

Die Bestdnde der offenen Festzinspositionen betrugen zum Quartalsende:

Angaben in TEUR 31.12.2018  31.03.2019  30.06.2019  30.09.2019  31.12.2019
offene Festzins- 22.790 30.561 29.001 22,037 30.937
positionen Aktiv

offene Festzins- 5.308 14.348 21.773 22.047 37319

positionen Passiv
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cc) Liquidititsrisiko

- Grundlagen und Strategien

Die Steuerung des Liquiditétsrisikos hat zum Ziel, jederzeit die fiir die M.M.Warburg & CO
Hypothekenbank AG notwendige Liquiditit sicherzustellen. Die M.M.Warburg & CO Hy-
pothekenbank muss immer in der Lage sein, ihren Zahlungsverpflichtungen zeitgerecht und
vollstaindig nachkommen zu kénnen. Vor diesem Hintergrund gelten u.a. folgende strate-
gische Vorgaben fiir das Liquiditdtsmanagement:

- »Liquiditit vor Rentabilitat“: Die Sicherstellung der jederzeitigen Zahlungsfahigkeit hat
Vorrang vor der Bindung von liquiden Mitteln unter Renditegesichtspunkten.

- Der Liquiditatssaldo muss vorgegebene Mindestliquiditatssalden je Laufzeitband (Liqui-
ditatsstruktur) Giberschreiten.

- Ein Liquiditatsnotfallplan ist vorzuhalten, in dem zu ergreifende Mafinahmen fiir Liqui-
ditétsnotfille beschrieben sind.

- Die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG ist das einzige kapitalmarktorientierte
Unternehmen der M.M.Warburg & CO Finanzholding Gruppe. Sie verfiigt tiber einen
Kapitalmarktzugang durch die Emission von Pfandbriefen. Die Moglichkeit der lang-
fristigen Mittelbeschaffung ist soweit wie méoglich auszuschopfen.

- Die Wertpapieranlagen der Liquiditétsreserve haben nach gruppenweit festgelegten Rah-
menrichtlinien zu erfolgen. Diese haben eine hohe Quote an notenbankfihigen Wert-
papieren vorzugeben und auf eine angemessene Marktliquiditit der Bestidnde zu achten.

- Steuerung und Uberwachung

Die Aufgabe der Liquidititssteuerung obliegt unserem Bereich Geld- und Kapitalmarkt. Die
Uberwachung der Steuerung des Liquidittsrisikos erfolgt durch das bis zur Ebene des Vor-
stands vom Bereich Geld- und Kapitalmarkt unabhéingige Risikocontrolling.

Die Uberwachung des Liquidititsrisikos erfolgt monatlich mittels einer nach Lauf-
zeitbandern gestaffelten Gap-Analyse der liquiditatswirksamen Zahlungsstrome. Fiir diese
Laufzeitbiander wird ein Liquiditatssaldo berechnet. Dieser bestimmt sich als Saldo aus
den vertraglichen Zahlungsstromen, erwarteten zukiinftigen Zu- und Abfliissen gem.
stochastischer Bodensitze, dem freien Bestand notenbankfidhiger Wertpapiere und Ab-
zugsposten fiir die mégliche Ziehung von vergebenen Kreditzusagen bzw. Eventualver-
bindlichkeiten.

Die Liquiditétssalden je Laufzeitband werden durch Vorstandsbeschluss limitiert, um
fiir unplanmiéflige Entwicklungen der Zahlungsstrome jederzeit einen ausreichenden
Liquiditétspuffer sicher zu stellen.

Es wird laufend iiberpriift, inwieweit die Bank auch bei angespanntem Marktumfeld in
der Lage ist, einen auftretenden Liquiditatsbedarf zu decken. Dabei wird insbesondere
auch auf den Liquiditdtsgrad der Vermégenswerte abgestellt. Der dauerhafte Zugang zu
den fiir die Bank relevanten Refinanzierungsquellen wird regelmafiig iiberpriift. Fiir kurz-
fristig eintretende Verschlechterungen der Liquidititssituation werden ausreichend be-
messene nachhaltige Liquiditétsreserven vorgehalten. Im Rahmen von Stresstests werden
sowohl institutseigene als auch marktseitige Ursachen fiir die Liquiditétsrisiken in die
Betrachtung einbezogen. Den Stresstests werden unterschiedlich lange Zeithorizonte zu-
grunde gelegt.



- Messung und Berichterstattung

Téglich findet eine Aktiv-/Passivmanagement-Sitzung zwischen dem Bereich Geld- und
Kapitalmarkt, der Unternehmenssteuerung und den anwesenden Vorstandsmitgliedern
statt. Daneben werden in der monatlich stattfindenden Treasury-Sitzung u.a. Zinsmarkt-
einschatzungen, die Kapitalmarktsituation sowie die Liquiditétslage der Bank diskutiert und
grundsitzliche Entscheidungen zur Positionierung der Bank getroffen. Saimtliche Positions-
verdnderungen werden maschinell erfasst. Ein detaillierter Liquiditdtsnotfallplan fiir ex-
treme Marktsituationen, der mindestens jahrlich zu tiberpriifen ist, rundet das Risiko-
management fiir die Liquiditatsrisiken ab.

Unsere Kennziffern im Rahmen der Anforderungen der Mindestliquidititsdeckungs-
quote (Liquidity Coverage Ratio — LCR) ergaben an den Meldestichtagen in 2019 LCR-
Kennzahlen zwischen 208 % und 1.061 % (Vj. zwischen 292 % und 2.340 %). Die aufsichts-
rechtlichen Anforderungen waren damit stets erfiillt.

dd) Operationelles Risiko

- Grundlagen und Strategien

Als operationelles Risiko wird die Gefahr von Verlusten, die infolge der Unangemessenheit
oder des Versagens von internen Prozessen, Mitarbeitern, Technologien oder infolge externer
Ereignisse eintreten, beschrieben. Die Definition schlief3t die jeweiligen Rechtsrisiken ein.

Oberste Ziele in diesem Bereich sind die Fritherkennung, die Erfassung, die Beurteilung
sowie die Uberwachung und Verhinderung bzw. Begrenzung von operationellen Risiken
sowie ein frithzeitiger und aussagekriftiger Bericht an die Verantwortlichen. Operationelle
Risiken konnen aus unserer Sicht nicht vollstindig ausgeschlossen, sie kdnnen aber mini-
miert werden. Basis hierfiir sind ausreichende Informationen und ein festes Regelwerk.

In diesem Zusammenhang ist das Outsourcing von Dienstleistungen oder Prozessen
dann sinnvoll, wenn die Bank die Dienstleistung oder den Prozess selbst nicht qualitativ
besser oder kostengiinstiger vollziehen kann. Auch die Einheitlichkeit von Prozessen in der
Warburg Bankengruppe und die damit verbundene Transparenz kann ein Motiv sein. Daher
bestehen zur Nutzung von Kosten- und Know-how-Vorteilen Outsourcingvereinbarungen
mit M.M.Warburg & CO. Die damit verbundene Risikokonzentration beruht insofern auf
einer bewussten strategischen Entscheidung unter Wirtschaftlichkeitsaspekten.

- Steuerung und Uberwachung

Zur Steuerung, Uberwachung und Reduzierung operationeller Risiken dienen eine detail-
lierte schriftlich fixierte Ordnung, in die Prozesse integrierte Kontrollen und vorgegebene
Funktionstrennungen (z. B. durchgéngiges 4- Augen-Prinzip) sowie ein stringentes Berech-
tigungs- und Kompetenzkonzept. Notfallpline und Abkommen zum Backup-Rechenzen-
trum sichern, zusammen mit der tdglichen Auslagerung der Datenbestdnde im Rahmen von
Outsourcing-Vereinbarungen zur IT, die jederzeitige Verfiigbarkeit der eingesetzten DV-
Systeme im Krisenfall. Notfallarbeitsplitze auflerhalb der Bank sind eingerichtet und werden
regelmaflig getestet. Fiir rechtliche Fragen steht uns die Rechtsabteilung der M.M.Warburg
& CO zur Verfiigung. Daneben sind u.a. die Personalverwaltung, die Innenrevision, die
MaRisk- und die allgemeine Compliance-Funktion sowie der Datenschutz auf die M.M.War-
burg & CO ausgelagert. Ggf. zusitzlich bestehende operationelle Risiken sind durch Ver-
sicherungen abgedeckt.

Als Mittel der Risikofriitherkennung dient eine Beschwerdedatenbank zur Uberwachung
von Kundenbeschwerden. Diese werden unabhingig von ihrer Rechtmafiigkeit oder der
Wahrscheinlichkeit eines moglichen Schadens systematisch erfasst. Die vierteljahrliche Aus-
wertung der erfassten Beschwerden ermoglicht ein frithzeitiges Erkennen von kritischen
Aktivitaten und damit auch ein Gegensteuern.
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- Messung und Berichterstattung

Zur Erfassung eingetretener operationeller Schadensfélle wird eine Schadensdatenbank ge-
nutzt. Mit der Kategorisierung der Schadensfille wurde ein hohes Maf$ an Transparenz iiber
operationelle Schaden erreicht. Durch die Auswertung der Schadensdatenbank kénnen mit
statistischen Verfahren operationelle Risiken quantifiziert werden. Um das operationelle
Risiko zu schatzen, wird eine Monte-Carlo-Simulationsmethode, die Self-Assessments mit
stochastischen Verteilungsannahmen der Versicherungsmathematik kombiniert, verwen-
det. Ein mit dieser Methode berechneter Value-at-Risk fiir operationelle Risiken wird min-
destens einmal jéhrlich bestimmt und hilft bei der Festlegung des Limits fiir das reservierte
okonomische Kapital aus operationellen Risiken. Die Berechnung basiert auf historisch
beobachteten Schadensfillen. Dieser Value-at-Risk verliert seine Aussagekraft, falls zukiinf-
tig Verluste aus bisher nicht beobachteten Ereignissen in einer Hohe eintreten, die struk-
turell eine andere Form der Modellierung notwendig machen sollten. Der zum Jahresende
auf einem Konfidenz-Niveau von 99,9 % und einem Betrachtungszeitraum von einem Jahr
ermittelte Value-at-Risk betragt EUR 2,02 Mio. (Vj. EUR 0,80 Mio.).

Die Vorgaben der CRR fiir die operationellen Risiken erfiillen wir auf der Grundlage des
Basisindikatoransatzes.

Die Berichterstattung tiber operationelle Risiken erfolgt in der taglichen Frithbesprechung
zwischen Vorstand und den Fachbereichsleitern. Daneben erfolgt eine quartalsweise Zusam-
menfassung der operationellen Schadensfille sowie der Eintragungen in die Beschwerdedaten-
bank im Rahmen des Gesamtrisikoberichtes nach MaRisk durch das Risikocontrolling.

ee) Allgemeines Geschiiftsrisiko
Uber die genannten Risiken hinaus ist die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG weiteren
Risiken ausgesetzt. Dazu zdhlen strategische Risiken, veranderte Rahmenbedingungen (z.B.
regulatorische, demographische etc.), gedndertes Kundenverhalten und Reputationsrisiken.
Die Ausprigungen des allgemeinen Geschiftsrisikos lassen sich nicht addquat quantifi-
zieren und damit auch nicht limitieren. Diese Liicke wird unter anderem durch Self-Assess-
ments im Rahmen der jahrlichen Risikoinventur geschlossen, die diese Risiken einer Ein-
schiatzung unterziehen.

¢) Zusammenfassung zum Risikobericht und zur Risikolage der Bank

Das interne Uberwachungssystem der Bank einschliefSlich der Mafinahmen, Regelungen
und Verfahren nach § 25a Abs. 1 KWG ist in die vorhandene Aufbau- und Ablauforganisa-
tion integriert. Es ermoglicht die Fritherkennung von den Fortbestand der Gesellschaft
gefahrdenden Entwicklungen.

Im Rahmen des Risikomanagements nach § 25a KWG und den MaRisk wird jahrlich
eine Risikoinventur durchgefiihrt. Zu den einzelnen Risikoarten wird eine ausfiihrliche
Analyse der méglichen Schadenshohe, der Eintrittswahrscheinlichkeit sowie der Risiko-
steuerungsmafinahmen mit den jeweils installierten wesentlichen Risikosteuerungs- und
Kontrollhandlungen (,,Key Controls“) unter gesonderter Einschdtzung von Risikokon-
zentrationen vorgenommen. Zusétzlich tagt das Risiko-Komitee mindestens vor jeder
reguldren Aufsichtsratssitzung. Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben wird auch der
Aufsichtsrat regelmaflig tiber die Risikosituation der Bank unterrichtet.

Umfangreiche Priifungs- und Berichterstattungspflichten, die sich u.a. durch die Vor-
gaben aus dem Bereich Compliance sowie dem Geldwéschegesetz ergeben, werden durch
uns erfillt. Auf der Basis eines umfassenden Priifungsplanes priift die Innenrevision samt-
liche Geschiftsbereiche der Bank. Der fiir das vergangene Jahr verabschiedete Priifungsplan,
der alle wesentlichen Geschiftsgebiete umfasste, wurde voll umfinglich abgearbeitet. We-
sentliche Miangel ergaben sich nicht.



Die Uberpriifung der Risikoanalyse und Selbsteinschitzung zur Anwendbarkeit der Be-
sonderen Anforderungen der Institutsvergiitungsverordnung ergab, dass die Bank aufgrund
ihrer Grofe sowie Art, Umfang und Risikogehalt ihrer Geschaftstatigkeit unverindert die
Anforderungen der §§ 17 . der Institutsvergiitungsverordnung nicht einzuhalten hat.

Insgesamt ergeben sich aus den einzelnen Risikopositionen die nachfolgenden Eigen-

kapitalanforderungen:
in TEUR 31.12.2019 31.12.2018
Eigenkapitalanforderungen fiir Adressenausfallrisiken 74.713 77.730

Eigenkapitalanforderungen fiir Marktrisikopositionen - -

Eigenkapitalanforderungen fiir das operationelle Risiko 2417 2.370
Eigenkapitalanforderungen fiir Anpassung der 1.601 2.188
Kreditbewertung (CVA)

bankaufsichtsrechtliche Eigenmittel

Hartes Kernkapital 90.207 85.889
Zusitzliches Kernkapital 10.000 10.000
Kernkapital insgesamt nach Abzug von 100.172 95.835
immateriellen Vermogensgegenstanden (-35) (-55)
Anrechenbares Erganzungskapital 20.000 20.000
anrechenbare Eigenmittel insgesamt 120.172 115.835
Gesamtkennziffer 12,59 % 11,61 %

Im Rahmen der Risikotragfahigkeitsrechnung nach dem steuerungsrelevanten barwert-
nahen Gliubigerschutzansatz ergaben sich nachfolgende Werte:

Angaben in TEUR 31.12.2018  31.03.2019  30.06.2019  30.09.2019  31.12.2019

Risikodeckungspotenzial
gem. barwertnahen 119.937 96.774 102.258 103.943 104.399
Glaubigerschutzansatz

Maximale
Verlustobergrenze 17.310 18.166 18.166 18.166 18.166
(genehmigtes Limit)

Risiko zum Stichtag 3.385 6.712 6.558 5.571 6.964

Inanspruchnahmen

0, 0y 0 0y 0
Risikodeckungspotenzial 2.82% 6,94% 6,41% 3,36 % 6,67%

Die deutliche Reduzierung des Risikodeckungspotentials per 31.03.2019 gegeniiber dem
Vorquartal ist u.a. darin begriindet, dass nachrangige Verbindlichkeiten hierin nicht mehr
beriicksichtigt wurden. Die Risikokennzahlen im Adressausfallrisiko und im Marktpreis-
risiko sind u.a. aufgrund einer Veranderung des Risikoquantils von 99,5 % auf 99,9 % im
gleichen Zeitraum deutlich gestiegen, was insgesamt zu einer Erhohung des Gesamtrisikos
zum Stichtag gefiihrt hat.

Zusammenfassend verfiigt die Bank tiber ein umfassendes Risikomanagement. Sie war
auch im vergangenen Jahr in der Lage, simtlichen auftretenden Risiken angemessen Rech-
nung zu tragen. Risiken, die den Fortbestand der Bank gefihrden, waren weder unter
Substanz- noch unter Liquiditdtsaspekten erkennbar.
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2. Internes Kontrollsystem und Risikomanagementsystem, bezogen auf den
Rechnungslegungsprozess

Gemafd § 289 Absatz 4 HGB haben wir tiber wesentliche Merkmale des Kontroll- und Risiko-
managementsystems im Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess zu berichten. Hierbei
gehen wir davon aus, dass ein Merkmal wesentlich ist, wenn die Beurteilung des Jahres-
abschlusses und die Qualitit der Rechnungslegung durch Leser des Jahresabschlusses beim
Weglassen dieser Information beeintrachtigt wiren. Das interne Kontrollsystem sowie das
Risikomanagementsystem im Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess umfasst alle Grund-
sétze, Verfahren und Mafinahmen zur Sicherung der Wirksambkeit und der Wirtschaftlichkeit
der Rechnungslegung sowie zur Steuerung und Einhaltung der maf3geblichen rechtlichen
Vorschriften. Die im Rahmen der Darstellung zur Vermeidung operationeller Risiken auf-
gezeigten Mafinahmen stellen sicher, dass die Vermogensgegenstinde und Schulden im Ab-
schluss zutreffend angesetzt, ausgewiesen und bewertet werden. Unsere quantitative und
qualitative Personalausstattung im Bereich Finanz- und Rechnungswesen ist angemessen. Die
Mitarbeiter verfiigen in Abhangigkeit von ihrem Aufgabengebiet iiber die erforderlichen
Kenntnisse und Erfahrungen. Die relevanten Rechnungslegungsstandards werden in Bilan-
zierungsrichtlinien konkretisiert, die regelmaflig tiberpriift und bei Bedarf aktualisiert werden.
Maf3geblicher Grundsatz fiir die Ausgestaltung der Prozesse und damit zum Beispiel auch der
Zugriffsberechtigungen in den DV-Systemen ist die klare Trennung von entsprechend den
MaRisk unvereinbaren Tétigkeiten. Insgesamt kommen allgemein anerkannte Bewertungs-
verfahren zum Einsatz. Die angewandten Verfahren sowie die zugrunde liegenden Parameter
werden regelmaflig kontrolliert und - sofern erforderlich — angepasst. Einzelheiten sind im
Anhang dargestellt. Die Interne Revision iiberpriift risikoorientiert und prozessunabhéngig
die Wirksamkeit und Angemessenheit des Risikomanagements und des internen Kontroll-
systems. Zur Wahrnehmung ihrer Aufgaben hat sie ein vollstindiges und uneingeschrinktes
Informationsrecht.

Die Implementierung wirksamer Verfahren zur Einhaltung der wesentlichen Normen
und entsprechender Kontrollen wird von unserer Compliance-Funktion eng begleitet. Er-
ginzend werden Kontrollen zur Uberpriifung der Angemessenheit und Wirksamkeit der
Prozesse durchgefiihrt.

Fiir die Erstellung der Abschliisse ist die Leitung des Innenbereiches zustindig, die den
fir diesen Bereich zustdndigen Vorstand informiert. Nach Berichterstattung an den Gesamt-
vorstand erfolgt die monatliche Ubersendung der Zahlen zur Bilanz und Gewinn- und
Verlustrechnung an den Aufsichtsrat sowie die M.M.Warburg & CO.

Fiir den Jahresabschlusserstellungsprozess liegen detaillierte Arbeitsanweisungen vor, die
auch das interne Kontrollsystem sowie das Risikomanagementsystem umfassen und die
Grundziige der Funktionstrennung beriicksichtigen. Die Priifungsberichte {iber die jewei-
ligen Abschlusspriifungen liegen voll umfinglich samtlichen Aufsichtsratsmitgliedern vor.
Ein gesonderter Priifungsausschuss des Aufsichtsrates besteht nicht. Simtliche Aufsichts-
ratsmitglieder nehmen an der Bilanzsitzung des Aufsichtsrates teil und sind damit iiber alle
wesentlichen Ergebnisse der Priifung informiert.

3. Prognosebericht

a) Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Das Research der M.M.Warburg & CO geht davon aus, dass der Handelsstreit zwischen den
USA und China den Welthandel im laufenden Jahr weiter belasten und sich insbesondere
auf die exportabhangigen Volkswirtschaften negativ auswirken wird. Sollten sich die Fron-
ten zwischen den Konfliktparteien nicht wieder verhérten, konnte sich der wirtschaftliche



Ausblick in den meisten Industrieldndern in diesem Jahr allerdings leicht verbessern, nicht
zuletzt auch aufgrund der expansiven Geldpolitik vieler Notenbanken.

Der IWF hat seine globale Wachstumsprognose im Januar 2020 fiir das laufende Jahr von
3,5% auf 3,4 % gesenkt. In den USA werden zunehmend Risiken fiir die konjunkturelle
Entwicklung gesehen. Vor dem Hintergrund einer riickldufigen Tendenz bei den Exporten
und der Industrieproduktion sowie der Tatsache, dass die Effekte der expansiven Fiskal-
politik in diesem Jahr nachlassen werden, wird fiir 2020 eine Abschwichung des Wirt-
schaftswachstums erwartet, so dass der Vorjahreswert nicht erreicht werden sollte. Fiir
China wird davon ausgegangen, dass sich das Wachstum der chinesischen Wirtschaft -be-
reits ohne Beriicksichtigung der Folgen des Corona-Virus- unter 6 % reduzieren wird.

In der Euro-Zone gibt es erste positive Konjunktursignale allerdings bleibt die Politik fiir
die wirtschaftliche Entwicklung ein Risikofaktor. Im Hinblick auf die starke Abhangigkeit
der deutschen Wirtschaft von der Industrie und den Exporten diirfte die Wachstumsdyna-
mik in 2020 dhnlich verhalten ausfallen wie im vergangenen Jahr und wird mit einem Wert
von saison- und kalenderbereinigt 0,7 % Prozent erwartet.

Nach der in 2019 beobachteten Reduzierung der Inflationsrate von 1,8 % auf 1,2 %, die
fast ausschliefSlich auf den gesunkenen Olpreis zuriickzufithren war, zeichnet sich fiir 2020
eine dhnliche Gréfenordnung wie im vergangenen Jahr ab.

Der wichtigste Treiber fiir die Entwicklung der Zinsmérkte in der Euro-Zone bleibt die
Geldpolitik der Notenbanken in Europa und den USA. Durch die EZB werden giinstige
Liquiditatsbedingungen am Kapitalmarkt vorerst aufrechterhalten. Bei einer geringen Kern-
inflationsrate und selbst bei einer sich leicht erholenden wirtschaftlichen Dynamik in der
Eurozone ist der Spielraum fiir Zinserhohungen begrenzt. Es wird daher fiir 2020 von einem
weiterhin niedrigen Zinsniveau ausgegangen. Angesichts des weit fortgeschrittenen Kon-
junkturzyklus in den USA sind Riicksetzer im Wachstum wahrscheinlicher geworden, was
ein vorsichtigeres Agieren durch die FED erwarten ldsst.

Aufgrund unserer eigenen Einschatzungen der weltwirtschaftlichen konjunkturellen Ent-
wicklung teilen wir die Prognosen des Research der M.M.Warburg & CO.

Wir gehen auch fiir 2020 von erfreulichen deutschen Immobilienmérkten aus. Die Ob-
jektverfiigbarkeit bleibt hierbei eine Herausforderung an den Investmentmarkten, so dass
die historisch geringen Anfangsrenditen bei Gewerbeimmobilien auf dem niedrigen Niveau
verharren sollten. Aufgrund des wirtschaftlichen Umfelds und der nach wie vor sehr nied-
rigen Zinsen ist die Nachfrage der Anleger unveridndert hoch. Das Transaktionsvolumen
bei Gewerbeimmobilien, welches zu einem erheblichen Teil zu finanzieren sein wird, sollte
weiterhin auf einem hohen Niveau verbleiben, wobei aktuell die Entwicklung des Marktes
fir Einzelhandelsimmobilien deutlich hinter der auf anderen Markten zuriick bleibt. Die
strukturellen Veranderungen in diesem Bereich sind zukiinftig besonders zu beobachten.
Wir erwarten abgesehen von diesem Marktsegment eine éiberwiegend stabile Entwicklung
bei den Marktwerten fiir gewerbliche Immobilien. Im Wohnimmobilienbereich zeichnet
sich trotz politischer Irritationen (z. B. Mietendeckel) grundsitzlich ein vergleichbares Bild
ab. Auch hier sind aufgrund eines, durch wertstabile Anlagen suchende institutionelle In-
vestoren forcierten, Nachfrageiiberhangs steigende Preise und Mieten moglich. Sofern
weiterhin ein angemessener Eigenkapitaleinsatz erfolgt und die eher konservative Finanzie-
rungshaltung der Kreditwirtschaft bestehen bleibt, wird, trotz einer teilweise beobachteten
leicht erhohten Risikobereitschaft auf Investorenseite, insgesamt keine flichendeckende
spekulativ getriebene Preisblasenbildung am deutschen Immobilienmarkt gesehen.

Die Prognosen fiir 2020 unterliegen insgesamt grofieren Unsicherheiten als in den letzten
Jahren. Mehr denn je ist die Politik der Schliisselfaktor, von dem die Entwicklung der Welt-
wirtschaft mafigeblich beeinflusst wird. Sollten sich die Fronten im Handelsstreit zwischen
den USA und China wieder verharten, hatte dies grofien Einfluss vor allem auf die export-
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abhangigen Volkswirtschaften. Fiir die Euro-Zone bleibt ein wichtiger Konjunkturindikator,
welche Wendungen es beim Thema Brexit und den damit verbundenen Verhandlungen mit
der Européischen Union tiber die zukiinftigen Beziehungen, die in diesem Jahr abgeschlos-
sen werden sollen, geben wird. Die zunehmende Komplexitit moderner Gesellschaften hat
zu einer Erosion der lange Zeit dominierenden Mitte-Rechts und Mitte-Links Parteien ge-
fithrt. Dies fithrt im Ergebnis zu weniger stabilen Regierungsmehrheiten. Spanien, Portugal,
Italien aber auch Deutschland mit der regierenden Grofen Koalition sind hierfiir Beispiele.
Die Politik als Risikofaktor fiir die wirtschaftliche Entwicklung bleibt ein wichtiger und
schwer zu berechnender Faktor.

Fir die Kreditwirtschaft erwarten wir, dass sich die Tendenz strengerer regulatorischer
Rahmenbedingungen auch in 2020 fortsetzen wird. Vor dem Hintergrund der Einfliisse der
Bankenregulierung, der Niedrigzinsphase sowie des anhaltenden Wettbewerbsdruckes gilt
es, neben einem straffen Kostenmanagement und der Weiterentwicklung des Geschifts-
modells auch unter Nachhaltigkeitsaspekten, Mafinahmen zur verbesserten Kundenori-
entierung ggf. in Verbindung mit einer Digitalisierung von Dienstleistungen in den Mittel-
punkt strategischer Uberlegungen zu stellen.

b) M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG

Wir streben auch in 2020 auf der Basis unseres substanzstarken Immobilienkreditportfolios
sowie der individuellen Betreuung und des gezielten Ausbaus unserer Kundenbeziehungen
eine risikoorientierte und moderate Ausweitung der Geschiftstatigkeit der Bank an. Struk-
turelle Verdnderungen im Bankenbereich sollten uns hinsichtlich der von uns gesuchten Ge-
schifte zu Gute kommen. Wir gehen davon aus, auch auf der Grundlage unserer konservativen
Geschiftsausrichtung in 2020 im langfristigen Immobilienkreditbereich ein Neugeschifts-
volumen in Héhe von mehr als EUR 150 Mio. erzielen zu konnen. Dies sollte es uns ermog-
lichen, auch unter Beriicksichtigung unveridndert hoher vorzeitiger Riickzahlungen, einen
Bestandsaufbau von mindestens EUR 20 Mio. erreichen zu kénnen. Innerhalb der nachsten
Jahre streben wir zudem den Aufbau eines iiberschaubaren Bestandes von kurz- und mittel-
fristigem immobilienbezogenen Kreditgeschaft sowie eines Portfolios an Sonderfinanzierun-
gen mit jeweils deutlich héheren Margen als das langfristige Bestandsgeschaft an.

Im Schiffskreditbereich werden b.a.w. keine Neugeschifte abgeschlossen. Im Kommunal-
kreditgeschaft agieren wir weiterhin hauptsédchlich im Rahmen der Pflege unseres Deckungs-
bestandes bzw. der Liquiditatssteuerung.

Zusammenfassend gehen wir fiir 2020 von einer moderaten Ausweitung der Bilanzsumme
durch zusétzliches Kreditgeschift aus. In diesem Zusammenhang werden auch die Risikoaktiva
ansteigen. Trotz des Ausbaus unseres Immobilienkreditgeschéftes wird voraussichtlich auf-
grund des Wettbewerbsdruckes auf die Kreditmargen sowie niedriger Ertrige aus der Anlage
der Eigenmittel im Rahmen des derzeitigen Niedrigzinsumfeldes das Zinsergebnis wiederum
leicht sinken. Durch den Aufbau der o.a. Portfolien planen wir in den nachsten Jahren mit einer
sukzessiven Verbesserung des Zinsergebnisses. Die Ertrige stammen weiterhin zum {iber-
wiegenden Teil aus dem Immobilienkreditgeschift. Nach unserem Budget werden die Ver-
waltungsaufwendungen leicht iber dem Vorjahreswert liegen. Wir gehen davon aus, dass sich
die Risikokosten angesichts der Qualitat unseres Kreditportfolios und der Zusammensetzung
des Bankbuches weiter auf einem niedrigen Niveau bewegen sollten. Nachdem wir unser Bud-
get fiir 2019 um rd. 10% tibertreffen konnten, erwarten wir aufgrund der dargestellten Rah-
menbedingungen und riickldufiger Einmalertrige im Zusammenhang mit vorzeitigen Kredit-
rlickzahlungen fiir 2020 ein Vorsteuerergebnis in Hohe des Budgets des Vorjahres.

Vor dem Hintergrund der erwarteten Ergebnisentwicklung in 2020 wird die Cost-In-
come-Ratio gegeniiber dem Wert aus 2019 von 54,4 % leicht steigen. Angesichts der hoheren
aufsichtsrechtlichen Kapitalanforderungen in Bezug auf die risikogewichteten Aktiva und



eines unverdndert harten Wettbewerbs, der nachhaltige Margenverbesserungen nur schwer-
lich durchsetzbar macht, wird die Vorsteuerrendite geringfiigig unter dem Vorjahreswert
erwartet. Die fiir die ndchste Hauptversammlung vorgeschlagene Starkung der Eigenmittel
wird den angestrebten Ausbau des Kreditgeschiftes erméglichen. Die zum 31.12.2019 aus-
gewiesene Kernkapitalquote und Eigenmittelquote von 10,5 % bzw. 12,59 % wird zum Jah-
resende 2020 leicht unter den Vorjahreswerten erwartet. Das Gleiche gilt fiir die Leverage
Ratio von 5,40 % zum 31.12.2019. Wir gehen davon aus, dass sich die Personalfluktuations-
quote der Bank weiterhin auf einem erfreulich niedrigen Niveau halten wird.

¢) Zusammenfassung zum Prognosebericht

Insgesamt sind wir fiir 2020 trotz des Niedrigzinsumfeldes und des hohen regulatorischen

Aufwandes aufgrund der in den letzten Jahren erreichten Stellung der Bank in den relevan-

ten Mirkten optimistisch. Voraussetzung fiir die Umsetzung unserer Strategie ist, dass

- ein ausreichender Pfandbriefabsatz eine laufende Refinanzierung von Bestands- und Neu-
geschift ermoglicht,

- eine sukzessive Anpassung des Personalbestandes an das Neu- und Bestandsgeschafts-
volumen erfolgen kann,

- die derzeit umzusetzenden und kiinftig zu erwartenden aufsichtsrechtlichen Regelungen
einer Bank mit einem auf die individuelle Beratung und Risikoeinschitzung der Kunden
ausgerichteten Geschéftsmodell ausreichend Freiraume ermdglicht und die sich im Zu-
sammenhang mit der Erfillung der aufsichtsrechtlichen Verpflichtungen von uns zu
tragenden Kosten im tragbaren Rahmen halten.

Dieser Lagebericht enthalt zukunftsgerichtete Aussagen zur Geschifts- und Ertragsentwick-

lung, die auf unseren derzeitigen Plédnen, Einschitzungen, Prognosen und Erwartungen beru-

hen. Diese Aussagen beinhalten Risiken und Unsicherheiten. Die tatsichlichen Ergebnisse und

Entwicklungen kdnnen daher erheblich von unseren heute getroffenen Annahmen abweichen.

4. Chancen und Risiken der kiinftigen Geschiftsentwicklung

Die Konzentration der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG auf das Immobilien-
kreditgeschéft und dessen Refinanzierung iiber Pfandbriefe beinhaltet aus unserer Sicht
primér Chancen, aber naturgemaf3 auch Risiken.

Durch die Fokussierung auf das gewerbliche Immobilienkreditgeschaft in den Metropol-
regionen Deutschlands erreichen wir auch als kleines Institut eine relativ tiefe Durchdringung
der von uns gesuchten Mérkte mit entsprechendem Know-how. Wir meiden Objektstandorte
in Regionen, die wir aufgrund ihrer Grofe oder Struktur weniger beurteilen kénnen. Die
individuelle Kreditbearbeitung fithrt zu einem intensiven Austausch mit unseren Kunden. Auf
Basis gegenseitigen Vertrauens finden sich partnerschaftliche Losungen. Wir analysieren die
Geschiftsprinzipien, das Umfeld und die langfristigen Strategien unserer Kunden. Risiken
bestehen naturgemaf3 stets in der Konzentration auf klar abgegrenzte Geschiftsgebiete. Dies
kann dazu fithren, dass die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG in ihren Zielméarkten
nicht das erwartete Neugeschaft zu den geplanten Margen erzielen kann. Angesichts der Ver-
fassung der von uns gesuchten Teilmérkte in Deutschland sehen wir dieses Risiko allerdings
als gering an. Der Erfolg der vergangenen Jahre zeigt, dass fiir ein Haus unserer Gréfle und
Ausrichtung im Immobilienfinanzierungsmarkt trotz des sich verscharfenden Wettbewerbs
ausreichende Moglichkeiten bestehen. Dies stiitzt sich im Wesentlichen auf die partnerschaft-
lichen und vertrauensvollen Verbindungen zu unseren Kunden.

Im Pfandbriefbereich konzentrieren wir uns auf kleinvolumige Emissionen. Hier konnen
wir unseren Investoren individuell zugeschnittene Titel anbieten und so auf die Bediirfnisse
insbesondere kleinerer institutioneller Anleger eingehen. Im Rahmen einer guten Zusammen-
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arbeit mit externen Vermittlern sowie der M.M.Warburg & CO werden sich auch zukiinftig
gute Absatzchancen unserer Pfandbriefe bzw. Aufnahmemdoglichkeiten von Tages- und Ter-
mingeldern bieten. Auch vor dem Hintergrund neuer aufsichtsrechtlicher Regelungen und
dem immer wieder zu beobachtenden Trend zum externen Rating, besteht fiir uns das Risiko,
dass derartige Papiere nicht mehr oder zumindest nicht mehr zu fiir uns attraktiven Kon-
ditionen am Markt absetzbar sind. Um diesem Risiko zu begegnen, beobachten wir die Pfand-
briefmarkte intensiv. Die Entwicklung der letzten Jahre hat gezeigt, dass unveréndert ein Be-
darf fiir die von uns begebenen Titel besteht. Zusitzlich fithren wir in regelméafligen Abstdnden
Sondierungsgespriche mit Rating-Agenturen um Notwendigkeit und Sinnhaftigkeit eines
externen Ratings fiir die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG beurteilen zu kénnen.

Operationelle Risiken kénnen sich insbesondere in einer kleinen Bank mit weniger als 30
Mitarbeitern u.a. durch das immer komplexer werdende (aufsichtsrechtliche) Umfeld, ver-
starkte Anforderungen an die IT oder aber auch personelle Engpisse ergeben. Notfallpline
sind fiir die einzelnen Bereiche auch im Hinblick auf ggf. erforderliche Personalmafinahmen
erstellt worden. Zudem besteht ein umfassendes Regelwerk im Rahmen der schriftlich fixier-
ten Ordnung.

Die Fortentwicklung von nationalen und internationalen aufsichtsrechtlichen Anforderun-
gen kann sich auf die Struktur unseres Geschaftes nachhaltig auswirken und damit auch unsere
Ertragslage beeinflussen. Wir begegnen diesen Risiken durch eine intensive, vorausschauende
Befassung mit den aufsichtsrechtlichen Projekten, z. B. durch die Mitarbeit in Verbandsgre-
mien. Angesichts der immer starker auf international titige grofe Institute fokussierten Fort-
entwicklung der aufsichtsrechtlichen Regelungen ist allerdings nicht auszuschlieflen, dass die
Belange kleinerer Institute nicht ausreichend beriicksichtigt werden bzw. diese zu letztendlich
nicht mehr vertretbaren Kosten gezwungen werden.

Die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG ist Mitglied im Einlagensicherungsfonds
des Bundesverbands deutscher Banken (BdB) sowie aufgrund gesetzlicher Vorgaben zum
einheitlichen Abwicklungsfonds (Single Resolution Fund - SRE verwaltet durch das Single
Resolution Board - SRB) beitragspflichtig. Neben den ordentlichen jahrlichen Beitrdgen zu
diesen Einrichtungen besteht das Risiko von auflerordentlichen Kostenbeitragen, die die
Ertragslage belasten konnten.

Die Einbindung der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG in die Warburg Banken-
gruppe bietet uns zahlreiche Ankniipfungspunkte fiir eine positive Weiterentwicklung im
Rahmen unserer Geschéftsausrichtung. Die bestehenden Kontakte im Kundenbereich fithren
wechselseitig zu Neugeschiften. Im Rahmen der Geschifts- und Betriebsorganisation ist es
moglich, Aufgabenbereiche, die nicht zu unserer Kernkompetenz gehoren, auf M.M.Warburg
& CO auszulagern und damit unsere Geschiftsprozesse einfach zu halten und Kosten ein-
zusparen. Angesichts der Bedeutung der auf traditionellen konservativen Geschéftsprinzipien
beruhenden Geschiftsausrichtung der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG und der
M.M.Warburg & CO iibersteigen die Chancen aus der Zusammenarbeit die Risiken.

Aufgrund der regulatorischen Vorgaben werden die Anforderungen sowohl an das Eigen-
kapital als auch an die Risikotragfahigkeit in der Zukunft weiter steigen. Angesichts der Kapital-
kraft unserer beiden Aktionére und ihrer in der Vergangenheit dokumentierten Bereitschaft,
notwendige Kapitalmittel zur Verfiigung zu stellen, sehen wir keine besonderen Risiken, dass diese
Anforderungen nicht erfiillt werden konnen, sofern wir nicht bereits durch die erwirtschafteten
Gewinne sowie Steuerung des Kreditbestandes hierzu maf3geblich selbst beitragen kénnen.

Hamburg, den 9. Mirz 2020

Der Vorstand der
M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG
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Jahresabschlussbilanz flir das Geschaftsjahr 1. Januar 2019 bis 31. Dezember 2019

Aktivseite EUR EUR EUR Vj. TEUR
1. Barreserve
a) Kassenbestand 2.086,27 2
b) Guthaben bei Zentralnotenbanken 316.894,27 15.321
darunter: bei der Deutschen Bundesbank EUR 316.894,27 15.321
¢) Guthaben bei Postgirodmtern 0,00 318.980,54 0
2. Schuldtitel 6ffentlicher Stellen und Wechsel, die zur Refinanzierung bei
Zentralnotenbanken zugelassen sind
a)  Schatzwechsel und unverzinsliche Schatzanweisungen
sowie dhnliche Schuldtitel 6ffentlicher Stellen 0,00 0
darunter: bei der Deutschen Bundesbank
refinanzierbar EUR 0,00
b) Wechsel 0,00 0,00 0
3. Forderungen an Kreditinstitute
a) Hypothekendarlehen 0,00 0
b) Kommunalkredite 0,00 0
c) andere Forderungen 20.241.259,80 20.241.259,80 38.024
darunter: taglich fillig EUR 20.022.197,44 6.630
gegen Beleihung von Wertpapieren EUR 0,00 0
4. Forderungen an Kunden
a) Hypothekendarlehen 1.627.167.191,58 1.671.920
b) Kommunalkredite 1.590.637,46 1.666
¢) andere Forderungen 5.716.872,92  1.634.474.701,96 5.689
darunter: gegen Beleihung von
Wertpapieren EUR 0,00 0
5. Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere
a)  Geldmarktpapiere
aa) von offentlichen Emittenten
darunter: beleihbar bei der
Deutschen Bundesbank EUR 0,00 0,00 0
ab) von anderen Emittenten
darunter: beleihbar bei der
Deutschen Bundesbank EUR 0,00 0,00 0,00 0
b) Anleihen und Schuldverschreibungen
ba) von offentlichen Emittenten
darunter: beleihbar bei der
Deutschen Bundesbank EUR 138.854.073,81 138.854.073,81 137.621 137.621
bb) von anderen Emittenten
darunter: beleihbar bei der
Deutschen Bundesbank EUR 7.242.743,41 7.242.743,41 146.096.817,22 7.289 7.289
c) eigene Schuldverschreibungen 0,00 146.096.817,22 0
Nennbetrag EUR 0,00
6. Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere 0,00 0
6a. Handelsbestand 0,00 0
7. Beteiligungen 0,00 0
darunter: an Kreditinstituten EUR 0,00
darunter: an Finanzdienstleistungsinstituten =~ EUR 0,00
8. Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0
darunter: an Kreditinstituten EUR 0,00
darunter: an Finanzdienstleistungsinstituten EUR 0,00
9. Treuhandvermégen 0,00 0
darunter: Treuhandkredite EUR 0,00
10. Ausgleichsforderungen gegen die 6ffentliche Hand
einschliefSlich Schuldverschreibungen aus deren Umtausch 0,00 0
11. Immaterielle Anlagewerte
a)  Selbst geschaffene gewerbliche Schutzrechte u. dhnl. Rechte u. Werte 0,00
b)  Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte u.
dhnl. Rechte u. Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten u. Werten 16.105,00
¢) Geschifts- oder Firmenwert 0,00
d) geleistete Anzahlungen 0,00 16.105,00 35
12. Sachanlagen 97.854,00 126
13. Eingefordertes noch nicht eingezahltes Kapital 0,00 0
14. Sonstige Vermogensgegenstinde 30.994.068,86 9.188
15. Rechnungsabgrenzungsposten
a) aus dem Emissions- und Darlehensgeschift 1.429.793,84 1.571
b) andere 8.868,68 1.438.662,52 72
16. Aktive latente Steuern 0,00 0
17. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermogensverrechnung 0,00 0
18. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag 0,00 0
Summe der Aktiva 1.833.678.449,90 1.888.524




der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG, Hamburg

Passivseite EUR EUR Vj. TEUR
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
a)  begebene Namenspfandbriefe 182.851.972,30 222.026
davon Hypotheken-Namenspfandbriefe EUR 182.851.972,30 222.026
davon Schiff_shypothekennamenspfandbriefe EUR 0,00 0
b)  begebene Offentliche Namenspfandbriefe 0,00 0
) andere Verbindlichkeiten 19.502.011,34 202.353.983,64 49.317
darunter: taglich fillig EUR 0,00 20.000
zur Sicherstellung aufgenommener Darlehen an den Darlehensgeber
ausgehdndigte Namenspfandbriefe EUR 0,00 0
davon Hypotheken-Namenspfandbriefe EUR 0,00 0
davon Schiffshypothekennamenspfandbriefe ~ EUR 0,00 0
und Offentliche Namenspfandbriefe EUR 0,00 0
2. Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden
a)  begebene Namenspfandbriefe 631.377.292,03 667.618
davon Hypotheken-Namenspfandbriefe EUR  631.377.292,03 667.618
davon Schi_f_fshypoﬂ)ekennamenspfandbriefe EUR 0,00 0
b)  begebene Offentliche Namenspfandbriefe 6.216.242,81 6.216
c)  Spareinlagen
ca) mit vereinbarter Kiindigungsfrist von drei Monaten
cb)  mit vereinbarter Kiindigungsfrist von mehr als drei Monaten 0,00
d)  andere Verbindlichkeiten 562.352.987,27  1.199.946.522,11 434.456
darunter: taglich fillig EUR 0,00 0
zur Sicherstellung aufgenommener Darlehen an den Darlehensgeber
ausgehdndigte Namenspfandbriefe EUR 0,00 0
davon Hypotheken-Namenspfandbriefe EUR 0,00 0
davon Schiffshypothekennamenspfandbriefe  EUR 0,00 0
und Offentliche Namenspfandbriefe EUR 0,00 0
3. Verbriefte Verbindlichkeiten
a)  begebene Schuldverschreibungen
aa) Hypothekenpfandbriefe 303.287.724,21 371.572
davon Hypothekenpfandbriefe EUR 303.287.724,21 371.572
davon Schiffshypothekenpfandbriefe ~ EUR 0,00 0
ab)  Offentliche Pfandbriefe 0
ac) sonstige Schuldverschreibungen 303.287.724,21 14.006
b)  andere verbriefte Verbindlichkeiten 0,00 303.287.724,21 0
darunter Geldmarktpapiere EUR 0,00 0
3a. Handelsbestand 0,00 0
4. Treuhandverbindlichkeiten 0,00 0
darunter:Treuhandkredite EUR 0,00
5. Sonstige Verbindlichkeiten 1.742.464,06 454
6. Rechnungsabgrenzungsposten
a)  aus dem Emissions- und Darlehensgeschift 879.771,57 1.115
b) andere 0,00 879.771,57 0
6a. Passive latente Steuern 0,00 0
7. Riickstellungen
a)  Ruckstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen 0,00 0
b)  Steuerriickstellungen 11.257,00 577
c) andere Riickstellungen 997.550,00 1.008.807,00 960
8. (weggefallen)
9. Nachrangige Verbindlichkeiten 30.000.000,00 30.000
darunter vor Ablauf von zwei Jahren fillig EUR 0,00 0
10. Genussrechtskapital 0,00 0
darunter vor Ablauf von zwei Jahren fillig EUR 0,00 0
11. Fonds fiir allgemeine Bankrisiken 0,00 0
12. Eigenkapital
a)  gezeichnetes Kapital 31.660.000,00 31.660
b)  Kapitalriicklage 54.115.000,00 54.115
¢)  Gewinnriicklagen
ca) gesetzliche Riicklage 0,00 0
cb) Riicklage fiir Anteile an einem herrschenden oder
mehrheitlich beteiligten Unternehmen 0,00 0
cc) satzungsmiflige Riicklagen 0,00 0
cd) andere Gewinnriicklagen 100.000,00 100.000,00 100
d) Bilanzgewinn 8.584.177,31 94.459.177,31 4.332
Summe der Passiva 1.833.678.449,90 1.888.524
EUR EUR Vj. TEUR
1. Eventualverbindlichkeiten
a)  Eventualverbindlichkeiten aus weitergegebenen abgerechneten Wechseln 0,00 0
b)  Verbindlichkeiten aus Biirgschaften und aus Gewiahrleistungsvertrigen 0,00 0
c)  Haftung aus der Bestellung von Sicherheiten fiir fremde Verbindlichkeiten 0,00 0,00 0
2. Andere Verpflichtungen
a)  Riicknahmeverpflichtungen aus unechten Pensionsgeschéften 0,00 0
b)  Platzierungs- und Ubernahmeverpflichtungen 0,00 0
) Unwiderrufliche Kreditzusagen 76.307.492,74 76.307.492,74 119.758



Gewinn- und Verlustrechnung der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG

Aufwendungen EUR EUR EUR Vorjahr TEUR
1. Zinsaufwendungen 31.623.852,41 35.192
abzgl.positive Zinsen 19.858,33 31.603.994,08 10
2. Provisionsaufwendungen 92.249,62 86
3. Nettoaufwand des Handelsbestands 0,00 0
4. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen
a) Personalaufwand
aa) Lohne und Gehilter 2.853.657,76 2.748
ab) Soziale Abgaben und Aufwen-
dungen fiir Altersversorgung
und fiir Unterstiitzung 433.474,45 3.287.132,21 411
darunter: fiir Altersversorgung EUR 74.487,97 (Vj. TEUR 74)
b) andere Verwaltungsaufwendungen 4.797.960,29 8.085.092,50 4,767
5. Abschreibungen und Wertberichtigungen auf
immaterielle Anlagewerte und Sachanlagen 47.947,70 47
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 0,00 0
7. Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Forderungen und
bestimmte Wertpapiere sowie Zufithrungen zu Riickstellungen im
Kreditgeschaft 226.406,84 326
8. Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Beteiligungen, Anteile
an verbundenen Unternehmen und wie Anlagevermodgen behandelte
Wertpapiere 0,00 0
9. Aufwendungen aus Verlustitbernahme 0,00 0
10. (weggefallen) 0,00 0
11. Auflerordentliche Aufwendungen 0,00 0
12. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 2.456.041,50 2.446
13. Sonstige Steuern, soweit nicht unter Posten 6 ausgewiesen 312,00 1
14. Auf Grund einer Gewinngemeinschaft, eines Gewinnabfithrungs-
oder Teilgewinnabfithrungsvertrags abgefithrte Gewinne 0,00 0
15. Jahresiiberschuss 4.251.983,49 4.318
Summe der Aufwendungen 46.764.027,73 50.352




fur die Zeit vom 1. Januar 2019 bis 31.

Dezember 2019

Ertrage EUR EUR Vorjahr TEUR
1. Zinsertrage aus
a)  Kredit- und Geldmarktgeschiften 46.478.212,95 49.963
abzgl. negativer Zinsen 88.975,01 145
b) festverzinslichen Wertpapieren und Schuldbuchforderungen -38.905,71 -64
abzgl. negativer Zinsen 0,00 46.350.332,23 0
2. Laufende Ertrage aus
a)  Aktien und anderen nicht festverzinslichen Wertpapieren 0,00 0
b)  Beteiligungen 0,00 0
c¢) Anteilen an verbundenen Unternehmen 0,00 0,00 0
3. Ertrége aus Gewinngemeinschaften, Gewinnabfiithrungs-
oder Teilgewinnabfithrungsvertragen 0,00 0
4. Provisionsertrage aus
a)  Kreditgeschift 85.230,88 211
b) Dienstleistungen 214.163,19 299.394,07 212
5. Nettoertrag des Handelsbestands 0,00 0
6. Ertrage aus Zuschreibungen zu Forderungen und bestimmten Wertpapieren
sowie aus der Auflésung von Riickstellungen im Kreditgeschift 0,00 0
7. Ertrage aus Zuschreibungen zu Beteiligungen, Anteilen an verbundenen
Unternehmen und wie Anlagevermdgen behandelten Wertpapiere 0,00 0
8. Sonstige betriebliche Ertrage 114.301,43 155
9. (weggefallen) 0,00 0
10. Auf3erordentliche Ertrige 0,00 0
11. Ertrage aus Verlustiibernahme 0,00 0
12. Jahresfehlbetrag 0,00 0
Summe der Ertrage 46.764.027,73 50.622
EUR EUR Vorjahr TEUR
1. Jahresiiberschuss 4.251.983,49 4318
2. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 4.332.193,82 14
8.584.177,31 4.332
3. Entnahmen aus der Kapitalriicklage 0,00 0
8.584.177,31 4.332
4. Entnahmen aus Gewinnriicklagen
a) aus der gesetzlichen Riicklage 0,00 0
b) aus der Riicklage fiir eigene Anteile 0,00 0
c) aus satzungsmafligen Riicklagen 0,00 0
d) ausanderen Gewinnriicklagen 0,00 0,00 0
8.584.177,31 4.332
5. Entnahmen aus Genussrechtskapital 0,00 0
8.584.177,31 4.332
6. Einstellungen in Gewinnriicklagen
a) in die gesetzlichen Riicklagen 0,00 0
b)  in die Riicklage fiir eigene Anteile 0,00 0
¢)  insatzungsmifligen Riicklagen 0,00 0
d) inandere Gewinnriicklagen 0,00 0,00 0
8.584.177,31 4.332
7. Wiederauffiillung des Genussrechtskapitals 0 0
8. Bilanzgewinn 8.584.177,31 4332



Jahresabschluss

Eigenkapitalspiegel M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG

Eigenkapital des Unternehmens

Riicklagen
Kapital- Gewinn- Gewinn- Eigenkapital
gezeichnetes rucklage riicklage vortrag/ Summe
Kapital Summe Verlust-
nach andere vortrag
§ 272 Abs. 2 Gewinn-
Nr. 1-3 HGB riicklagen

Stand am 31. Dezember 2018 in TEUR 31.660 54.115 100 54.215 4.332 90.207
Kapitalerh6hung/-herabsetzung z.B. : 0 0 0 0 0 0

Ausgabe von Anteilen 0 0 0 0 0 0

Erwerb/ Verauflerung eigener

Anteile 0 0 0 0 0 0

Einziehung von Anteilen 0 0 0 0 0 0

Kapitalerh6hung aus

Gesellschaftsmitteln 0 0 0 0 0 0
Einforderung/Einzahlung bisher nicht ein-
geforderter Einlagen 0 0 0 0 0 e
Einstellung in /
Entnahme aus Riicklagen 0 0 0 0 0 0
Ausschiittung 0 0 0 0 0 0
Wihrungsumrechnung 0 0 0 0 0 0
Sonstige Verdnderungen 0 0 0 0 0 0
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag 0 0 0 0 4252 4.252
Stand am 31. Dezember 2019 in TEUR 31.660 54.115 100 54.215 8.584 94.459

Den Gesellschaftern stehen am 31.12.2019 TEUR 8.584 zur Ausschiittung zur Verfiigung.
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Kapitalflussrechnung M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG

Jahresabschluss

(indirekte Methode) "1“2];:)[1ng Tz];:)[lj;{
1. Periodenergebnis (Jahresiiberschuss/-fehlbetrag einschliefllich Ergebnisanteile anderer Gesellschafter) 4252 4318
2. +/- Abschreibungen, Wertberichtigungen und Zuschreibungen auf Forderungen, Sach- und Finanzanlagen 274 373
3. +/- Zunahme/Abnahme der Riickstellungen 38 -38
4. +/- Andere zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrige 0 0
5. +/- Gewinn/Verlust aus der Verduflerung von Gegenstdnden des Anlagevermogens 0 0
6. +/- Sonstige Anpassungen (Saldo) -2.518 0
7. +/- Zunahme/Abnahme der Forderungen an Kreditinstitute 16.607 -26.386
8. +/- Zunahme/Abnahme der Forderungen an Kunden 47.347 4.473
9. +/- Zunahme/Abnahme der Wertpapiere (soweit nicht Finanzanlagen) -10.000 12.500
10. +/- Zunahme/Abnahme anderer Aktiva aus laufender Geschaftstitigkeit -21.907 -4.288
11. +/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten -68.384 11.000
12.  +/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden 93.400 7.400
13. +/- Zunahme/Abnahme verbriefter Verbindlichkeiten -82.300 -13.529
14. +/- Zunahme/Abnahme anderer Passiva aus laufender Geschaftstatigkeit 812 -8.950
15. +/- Zinsaufwendungen/Zinsertrage* -13.337 -14.572
16. +/- Aufwendungen/Ertrige aus auflerordentlichen Posten 0 0
17.  +/- Ertragsteueraufwand/-ertrag 2.456 2.446
18. +  Erhaltene Zinszahlungen und Dividendenzahlungen* 47.708 48.063
19. - Gezahlte Zinsen* -35.110 -34.166
20. +  Auflerordentliche Einzahlungen 0 0
21. - Auflerordentliche Auszahlungen 0 0
22.  +/- Ertragsteuerzahlungen -3.022 -2.121
23. =  Cashflow aus der laufenden Geschiftstitigkeit -23.684 -13.477
24. +  Einzahlungen aus Abgingen des Finanzanlagevermdgens 20.000 8.000
25. - Auszahlungen fiir Investitionen in das Finanzanlagevermégen -11.319 -10.200
26. +  Einzahlungen aus Abgingen des Sachanlagevermdgens 0 0
27. - Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermdgen -1 -37
28. +  Einzahlungen aus Abgingen des immateriellen Anlagevermégens 0 0
29. - Auszahlungen fiir Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen 0 0
30. +/- Mittelverdnderungen aus sonstiger Investitionstitigkeit (Saldo) 0 0
31.  +  Einzahlungen aus auflerordentlichen Posten 0 0
32. - Auszahlungen aus auferordentlichen Posten 0 0
33. = Cashflow aus der Investitionstatigkeit 8.680 -2.237
34. + Einzahlungen aus Eigenkapitalzufithrungen von Gesellschaftern des Mutterunternehmens 0 0
35.  +  Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen von anderen Gesellschaftern 0 0
36. -  Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen an Gesellschafter des Mutterunternehmens 0 0
37. - Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen an andere Gesellschafter 0 0
38. +  Einzahlungen aus auflerordentlichen Posten 0 0
39. - Auszahlungen aus auferordentlichen Posten 0 0
40. - Gezahlte Dividenden an Gesellschafter des Mutterunternehmens 0 -2.755
41. - Gezahlte Dividenden an andere Gesellschafter 0 -1.836
42.  +/- Mittelverdnderungen aus sonstigem Kapital (Saldo) 0 6.618
43. =  Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit 0 2.027
44. Zahlungswirksame Verinderungen des Finanzmittelfonds (Summe aus 23, 33, 43) -15.004 -13.687
45.  +/-  Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds 0 0
46. +  Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 15.323 29.010
47. = Finanzmittelfonds am Ende der Periode 319 15.323

* incl. negativer Zinsen
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Anhang
I. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG fiir das Geschiftsjahr
2019 wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches unter Beriicksichtigung der
besonderen Vorschriften des Aktiengesetzes und des Pfandbriefgesetzes sowie der Verord-
nung iiber die Rechnungslegung der Kredit- und Finanzdienstleistungsinstitute (Rech-
KredV) aufgestellt.

Die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG ist im Handelsregister Hamburg mit der
Nummer HRB 58677 eingetragen.

Der Jahresabschluss der Bank umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung, die
Kapitalflussrechnung, den Eigenkapitalspiegel und den Anhang. Die Gliederung der Bilanz
und Gewinn- und Verlustrechnung basiert auf den Formblittern 1 und 2 der RechKredV.

Il. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Alle Forderungen sind mit dem Nennwert geméf3 § 340e Abs. 2 HGB bilanziert. Der Unter-
schied zwischen Auszahlungsbetrag und Nennbetrag ist als Rechnungsabgrenzung ausgewie-
sen. Allen erkennbaren Einzelrisiken im Kreditgeschaft wurden durch Bildung von Einzelwert-
berichtigungen Rechnung getragen. Fiir das latente Kreditrisiko im Hypothekengeschaft wurde
eine ausreichende Pauschalwertberichtigung (in Anlehnung der Vorgaben des BMF-Schreibens
vom 10.01.1994) gebildet. Uneinbringliche Forderungen werden abgeschrieben.

Wertpapiere werden in der Bilanz unter dem Posten Schuldverschreibungen und andere
festverzinsliche Wertpapiere ausgewiesen. Wertpapiere der Liquiditatsreserve werden ge-
maf § 253 Abs. 4 HGB nach dem strengen Niederstwertprinzip bewertet. Wertpapiere des
Anlagevermogens werden zu fortgefithrten Anschaffungskosten bewertet. Bei voraussicht-
lich dauernder Wertminderung werden gemaf3 § 253 Abs. 3 HGB auflerplanméfliige Ab-
schreibungen vorgenommen. Soweit die Griinde fiir eine auflerplanmaflige Abschreibung
nicht mehr bestehen, erfolgt gemaf} § 253 Abs. 5 HGB eine Wertaufholung.

Die Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte von Wertpapieren erfolgt grundsitzlich an-
hand des notierten Preises auf einem aktiven Markt (Mark-to-Market). Zum 31. Dezember
2019 befanden sich keine Wertpapiere im Bestand, fiir die inaktive Markte vorlagen.

Immaterielle Anlagewerte und Sachanlagen werden entsprechend der betriebsgew6hn-
lichen Nutzungsdauer mit den um die linearen planmafligen Abschreibungen verminderten
Anschaffungs- oder Herstellungskosten angesetzt. Geringwertige Wirtschaftsgiiter sind von
untergeordneter Bedeutung und werden in Anlehnung an § 6 Abs. 2, 2a EStG mit einem
Sammelposten berticksichtigt und @iber 5 Jahre abgeschrieben.

Abzugrenzende Zinsen sind in dem jeweiligen Bilanzposten einbezogen. Eine Ausnahme
bilden die anteiligen Zinsen fiir nachrangige Verbindlichkeiten, welche unter dem Posten
»Sonstige Verbindlichkeiten passiviert werden.

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und gegeniiber Kunden sind mit ihrem
Erfiillungsbetrag passiviert. Der Unterschied zwischen dem Nennbetrag der Verbindlich-
keiten und ihrem Ausgabebetrag wird in die Rechnungsabgrenzung eingestellt und linear
vereinnahmt.

Die Bank setzt derivative Finanzinstrumente zur Steuerung des allgemeinen Zinsrisikos
(Gesamtbanksteuerung) ein. Sdmtliche Derivate sind dem Nichthandelsbestand zugeordnet.
Fiir Derivate des Nichthandelsbestands gilt der Grundsatz der Nichtbilanzierung von schwe-
benden Geschiften.



Entsprechend der Anforderung von IDW RS BFA 3 erfolgt der Nachweis der verlustfreien
Bewertung von zinsbezogenen Geschiften des Bankbuchs durch eine Berechnung auf
Grundlage der barwertigen Betrachtungsweise. In die Berechnung flielen alle bilanziellen
und auflerbilanziellen zinsbezogenen Finanzinstrumente ein. Der Berechnung wird als
Saldierungsbereich - entsprechend des Refinanzierungszusammenhangs - das gesamte
Bankbuch zu Grunde gelegt. Im Rahmen der Berechnung wird den handelsrechtlichen
Buchwerten der bilanziellen und auflerbilanziellen Finanzinstrumente des Bankbuchs die
zinsinduzierten Barwerte gegeniibergestellt und von dem positiven Uberschuss der Barwerte
iiber die Buchwerte die barwertig ermittelten Risikokosten und Verwaltungskosten abge-
zogen. Ein moglicher negativer Saldo dieser Berechnung wiirde als Drohverlustriickstellung
unter den sonstigen Riickstellungen ausgewiesen. Per 31.Dezember 2019 war die Bildung
einer Riickstellung nicht erforderlich.

Die Steuerriickstellungen und anderen Riickstellungen werden in Hohe des nach ver-
niinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrags angesetzt.

Alle iibrigen Bilanzposten sowie die unter der Bilanz ausgewiesenen Positionen werden
zum Nennbetrag bilanziert.

Aufgrund abweichender Bewertungsvorschriften zwischen der Handels- und Steuer-
bilanz bestehen zum Bilanzstichtag latente Steuern. Die Bank macht von dem Wahlrecht
gem. § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB Gebrauch und verzichtet auf den Ausweis eines Aktiviiber-
hangs an latenten Steuern.

Der Ausweis der Zinsen aus Zinsswaps zur Bankbuchsteuerung wurde im Berichtsjahr
gedndert. Nunmehr werden die Zinsertridge und Zinsaufwendungen je Zinsswap saldiert,
um deren produktbezogenen Ergebnisbeitrag besser abzubilden. Die Vorjahreszahlen wur-
den entsprechend angepasst.

Aufwendungen aus Abschreibungen auf wie Anlagevermégen behandelte Wertpapiere
werden gemafd § 340c Abs. 2 HGB mit den Ertragen aus Zuschreibungen zu solchen Ver-
mogensgegenstdnden verrechnet. Der saldierte Ertrag bzw. Aufwand wird als ein Ergebnis-
posten in der Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesen. In Anwendung des § 34 Abs. 3
RechKredV erfolgt im Anhang keine Einzelaufstellung zu den Abschreibungen und Zu-
schreibungen auf wie Anlagevermdgen behandelte Wertpapiere.

Negative Zinsen werden im Zinsaufwand und -ertrag in der Gewinn- und Verlustrech-
nung in einer Vorspalte separat ausgewiesen.

Ill. Angaben zur Bilanz
1. Allgemeines
Wiihrungsumrechnung

Die Umrechnung der auf Fremdwahrung lautenden Vermogensgegenstiande, Schulden und
auflerbilanziellen Geschifte erfolgt nach den Grundsétzen der §$ 256a und 340h HGB sowie
der Stellungnahme IDW RS BFA 4. Vermogensgegenstinde und Verbindlichkeiten in frem-
der Wihrung werden zum Devisenkassamittelkurs am Abschlussstichtag umgerechnet.

Grundsitzlich sind alle Fremdwiahrungsgeschéfte besonders gedeckt. Entsprechende Wech-
selkursanderungsrisiken heben sich im Rahmen der gesamten, in einer Wahrung getitigten
Geschifte vollstindig oder teilweise auf. Maf3geblich fiir die Beurteilung, ob ein Wechsel-
kursanderungsrisiko besteht, ist dabei die Gesamtposition je Wahrung, das heif3t die Zu-
sammenfassung aller bilanzwirksamen und nicht bilanzwirksamen Geschifte einer Wih-

rung.
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Der Ausweis der Aufwendungen und Ertrége aus der Wahrungsumrechnung von Posi-
tionen erfolgt entweder unter dem Posten ,,sonstige betriebliche Aufwendungen® oder unter
dem Posten ,,sonstige betriebliche Ertrdge®

2. Aktivseite

Fristengliederung
e . . 2019 2018
Forderungen an Kreditinstitute mit Restlaufzeiten von TEUR TEUR
- bis 3 Monate 219 31.395
- mehr als drei Monate bis ein Jahr 0 0
- mehr als ein Jahr bis fiinf Jahre 0 0
- langer als fiinf Jahre 0 0
Insgesamt 219 31.395
. . 2019 2018
Forderungen an Kunden mit Restlaufzeiten von TEUR TEUR
- bis 3 Monate 7.462 26.574
- mehr als drei Monate bis ein Jahr 78.466 97.141
- mehr als ein Jahr bis fiinf Jahre 393.450 339.811
- langer als fiinf Jahre 1.153.751 1.210.300
Insgesamt 1.633.129 1.673.826
2019 2018
TEUR TEUR
Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere 146.097 144.909
- davon im Folgejahr fillig werdend 20.000 20.000

Borsenfihige Wertpapiere

Alle Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere in Héhe von TEUR 146.097
(Vj. 144.909) sind borsennotiert.

Entwicklung des Anlagevermdigens

Anschaf- Zuginge Abginge Anschaf-  Abschrei-  Abschrei-  Abginge  Abschrei- Buchwert  Buchwert

fungs- Ifd. GJ Ifd. GJ fungs- bungen bungen Ifd. GJ bungen Stand Stand
kosten 2019 2019 kosten (kummul.) Ifd. GJ 2019 (kummul.) 31.12.2019 01.01.2019
01.01.2019 31.12.2019 01.01.2019 2019 31.12.2019

TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Immaterielle 475 0 0 475 440 19 0 459 16 35
Anlagewerte
Sachanlagen 436 0 1 435 310 28 1 337 98 126
Finanzanlagen Es wurde von der Zusammenfassungsmoglichkeit des § 34 Abs. 3 RechKredV Gebrauch gemacht 83.784 92.656

911 0 1 910 750 47 1 796 83.898 92.817

Die Sachanlagen setzen sich vollstindig aus Betriebs- und Geschiftsausstattung zusammen
und werden im Rahmen der eigenen Tétigkeit benutzt.

Aus dem Bilanzposten 5 der Aktiva ,Schuldverschreibungen und andere festverzins-
liche Wertpapiere® wurden Wertpapiere mit einem Volumen von nominal TEUR 83.100
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(Vj. 92.000) entsprechend ihrer Einordnung als langfristiges Kommunalkreditgeschaft im
Rahmen der Vorgabe des Pfandbriefgesetzes als Anlagevermogen behandelt und mit fort-
gefithrten Anschaffungskosten bewertet.

Im Geschiftsjahr wurden keine aulerplanmafSigen Abschreibungen vorgenommen. Fiir
die Buchwerte in Hohe von TEUR 16.269 (Vj. 15.149) bestehen stille Lasten in Héhe von
TEUR 28 (Vj. 20).

Sonstige Vermogensgegenstinde
In dem Bilanzposten wird ein Betrag in Hohe von TEUR 30.994 (Vj. 9.187) ausgewiesen.
Es handelt sich hierbei insbesondere um eine hinterlegte Barsicherheit in Hohe von

TEUR 30.860 (Vj. 8.990) im Zusammenhang mit der Stellung von Sicherheiten fiir Derivate.

Rechnungsabgrenzungsposten

2019 2018
TEUR TEUR
Emissionsdisagio aus Schuldverschreibungen 1.430 1.571
Sonstige 9 72
Insgesamt 1.439 1.643
3. Passivseite
Fristengliederung
2019 2018
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten TEUR TEUR
mit Restlaufzeiten von
- bis 3 Monate 4.354 21.342
- mehr als 3 Monate bis ein Jahr 10.000 37.000
- mehr als ein Jahr bis fiinf Jahre 118.000 93.000
- langer als fiinf Jahre 70.000 100.000
Insgesamt 202.354 251.342
2019 2018
Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden TEUR TEUR
mit Restlaufzeiten von
- bis 3 Monate 174.776 157.019
- mehr als 3 Monate bis ein Jahr 343.120 303.220
- mehr als ein Jahr bis fiinf Jahre 353.700 297.700
- linger als finf Jahre 328.350 350.350
Insgesamt 1.199.946 1.108.289
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Verbriefte Verbindlichkeiten

Von den begebenen Schuldverschreibungen sind in 2020 TEUR 45.000 fillig.

Sonstige Verbindlichkeiten

In diesem Bilanzposten sind Verbindlichkeiten gegeniiber dem Finanzamt in Hohe von
TEUR 62 (Vj. 58), anteilige Zinsen nachrangiger Darlehen in Héhe von TEUR 476 (Vj. 236)
und nach dem Bilanzstichtag fallige Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

sowie sonstige Verbindlichkeiten in Hohe von TEUR 1.204 (Vj. 160) enthalten.

Rechnungsabgrenzungsposten

2019 2018

TEUR TEUR

Damnum aus Forderungen 752 941
Agio aus Schuldverschreibungen 128 174
Insgesamt 880 1.115

Riickstellungen

Die gebildeten Riickstellungen entfallen im Wesentlichen auf Personalriickstellungen, Auf-

sichtsratsvergiitung und Priifungskosten.

Nachrangige Verbindlichkeiten

2019 2018
TEUR TEUR
Nachrangige Verbindlichkeiten 30.000 30.000

Bei den nachrangigen Verbindlichkeiten entfallen auf einzelne Abschnitte die nachstehen-

den Betrage:
Nominal EUR Zins in % Filligkeit
20.000.000,00 2,77 17.08.2026
4.000.000,00 4,00 keine
6.000.000,00 4,00 keine
30.000.000,00

In den Bedingungen wurde vereinbart, dass die Einlagen tiber die gesamte Laufzeit zur Ver-

fiigung gestellt werden und bei Insolvenz/Liquidation des Instituts eine nachrangige Be-

friedigung der Glaubiger erfolgt.

In Hohe von TEUR 20.000 (Vj. 20.000) wird ein nachrangiges Schuldscheindarlehen
ausgewiesen. Dessen Bedingungen entsprechen Art. 62 in Verbindung mit Art. 63 CRR.
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Umwandlungen in Kapital oder in eine andere Schuldform sind nicht vereinbart. Im Ge-
samtumfang von TEUR 10.000 wurden nachrangige Namensschuldverschreibungen emit-
tiert, die aufsichtsrechtlich als zusitzliches Kernkapital (AT1) anerkannt sind. Die Instru-
mente sind erstmalig im November 2023 und danach alle fiinf Jahre von der Bank nach
Zustimmung der zustidndigen Aufsichtsbehorde kiindbar. Bei Eintritt eines Ausloseergeb-
nisses erfolgt eine Herabschreibung des Nennbetrags bzw. des Riickzahlungsbetrags. Vor-
zeitige Riickzahlungen sind ausgeschlossen.

Die Zinsaufwendungen fiir nachrangige Verbindlichkeiten belaufen sich im Berichtsjahr
auf TEUR 953 (Vj. 714).

Gezeichnetes Kapital

Das gezeichnete Kapital wird zum Vorjahr unverdndert ausgewiesen.

Anzahl und Nennbetrag der Aktien
Das gezeichnete und voll einbezahlte Aktienkapital betrdgt TEUR 31.660 und ist in
31.660.000 auf den Namen lautende Stiickaktien eingeteilt.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Eigenkapitals verweisen wir auf den Eigen-
kapitalspiegel zum 31. Dezember 2019.

Eventualverbindlichkeiten

Es bestehen zum Bilanzstichtag keine Eventualverbindlichkeiten.

Andere Verpflichtungen

2019 2018
TEUR TEUR
Unwiderrufliche Kreditzusagen 76.307 119.758

Die unwiderruflichen Kreditzusagen sind vertraglich kontrahiert. Die Inanspruchnahmen
sind u.a. davon abhidngig, ob bestehende Auflagen zur Erfiillung gelangen, im Bau befind-
liche Objekte den erforderlichen Bautenstand erreicht haben und die vereinbarten Sicher-
heiten gestellt wurden.
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4. Haftungsverhiltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die Bank hat Miet- und Leasingvertrage fiir bankbetrieblich genutzte Gebdude sowie den
Fuhrpark und bestimmte Betriebs- und Geschiftsausstattungen abgeschlossen. Wesentliche
Risiken mit einer Auswirkung auf die Beurteilung der Finanzlage der Bank resultieren aus
diesen Vertragen nicht. Sdmtliche durch die Bank in dieser Form abgeschlossenen Vertrige
bewegen sich sowohl einzeln als auch in der Summe im geschéftsiiblichen Rahmen.

5. Offenmarktgeschifte

In 2019 wurden keine Offenmarktkredite in Anspruch genommen. Daher wurden zum
Bilanzstichtag keine Wertpapiere als entsprechende Sicherheiten bei der Deutschen Bundes-
bank verpfandet.

IV. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Zinsertrige/Zinsaufwendungen

Der Zinsertrag beinhaltet TEUR 2.399 aus Finanzierungen im Ausland. Bei Ankauf von
festverzinslichen Wertpapieren und Schuldbuchforderungen wurden Agien gezahlt. Deren
ratierliche Auflosung fithrte zu einem negativen Zinsertrag in Héhe von TEUR 39.

Provisionsertrige

Die Provisionsertriage betreffen Ertridge aus dem Kreditgeschaft in Hohe von TEUR 85
(Vj. 211) sowie Ertrage, die im Wesentlichen aus Geschiftsbesorgungen im Zusammen-
hang mit dem Kreditgeschaft fiir die M.M.Warburg & CO erzielt wurden in Héhe von
TEUR 214 (Vj. 212).

Sonstige betriebliche Ertrdige

Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um Ertrége aus Erstattung von Sachkosten aus
Vorjahren (TEUR 15), Ertrage aus Auflésungen von Riickstellungen (TEUR 98) und Ertréige
aus Fremdwahrungsbewertung (TEUR 1).

Verwaltungsaufwendungen / AfA

Die anderen Verwaltungsaufwendungen beliefen sich im Berichtsjahr auf TEUR 4.798
(Vj. 4.767). Aufwandsschwerpunkt sind nach wie vor Projektkosten im Bereich EDV
sowie Aufwendungen fiir aufsichtsrechtliche Anforderungen, insbesondere die Banken-
abgabe mit TEUR 861 (Vj. 874).

Abschreibungen auf immaterielle Anlagewerte/Sachanlagen/GWG wurden in Hohe von
TEUR 47 (Vj. 47) vorgenommen. Im Berichtsjahr erfolgten keine auflerordentlichen Ab-
schreibungen (Vj. -).



Zu-/Abschreibungen auf Forderungen und bestimmte Wertpapiere
Die Zu- und Abschreibungen auf Forderungen und bestimmte Wertpapiere betreffen im
Wesentlichen Wertpapiere der Liquiditatsreserve.

Dariiber hinaus wurde die bestehende Risikovorsorge auf den Forderungsbestand (EWB)
um insgesamt TEUR 50 erh6ht und Forderungen in H6he von TEUR 83 direkt abgeschrie-
ben. Die bestehende PWB wurde um TEUR 80 reduziert.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Die Ertragsteuern enthalten insbesondere Korperschaftsteuer, Solidaritatszuschlag und Ge-
werbesteuer fiir das Jahr 2019.

Gewinnverwendung

Der Gewinnvortrag 2018 und Jahresgewinn 2019 soll mit einer Dividende von EUR 0,271

pro Aktie an die Aktionére ausgeschiittet werden.

Honorar fiir den Abschlusspriifer

2019 2018

TEUR TEUR

Abschlusspriifungsleistungen Ifd. Jahr 235 235

davon Abschlusspriifungsleistungen Vorjahr 0 0

Andere Bestitigungsleistungen 0 0

Steuerberatungsleistungen 0 0

Sonstige Leistungen 0 0

Gesamt 235 235

V. Sonstige Angaben

Fremdwdhrungsvolumina

2019 2018

TEUR TEUR

Vermogensgegenstinde 6.619 6.778

Verbindlichkeiten 6.598 6.758

Die ausgewiesenen Werte beinhalten Konsortialbarunterlegungen in Héhe von TEUR 6.598
(Vj. 6.758).
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Offenlegung nach § 26a Abs. 1 Satz 4 KWG

Der Quotient gemaf3 § 26a Abs. 1 Satz 4 KWG aus Nettogewinn und Bilanzsumme betragt

0,23% (Vj. 0,23 %).

Finanzderivate

Im Folgenden werden die dem Anlagebestand zugeordneten derivativen Geschifte dar-

gestellt:
. .. 2019 2018
1
Nominalbetrige TEUR TEUR
Zinsbezogene derivative Geschafte 564.758 673.258
Insgesamt 564.758 673.258

Die Marktbewertung betragt saldiert TEUR -26.111 (Vj. -16.740) und setzt sich aus positi-
ven Zeitwerten in Hohe von TEUR 2.139 (Vj. 566) und negativen Zeitwerten in Hohe von

TEUR 28.250 (Vj. 17.306) zusammen.

Alle Zeitwerte lieflen sich verlasslich auf Basis marktiiblicher Bewertungsmodelle er-

mitteln. Die Bewertungsmodelle umfassen die Discounted Cashflow-Methode sowie Op-

tionspreismodelle. Fiir die Ermittlung werden ausschlief3lich beobachtbare Marktdaten

verwendet. Die Geschifte sind bilanzunwirksam.

Kundengruppengliederung im Derivategeschdft

2019 2018

TEUR TEUR

OECD Banken 564.758 673.258
Insgesamt 564.758 673.258

Verbundene Unternehmen und Beteiligungen

2019 2018

Forderungen an verbundenene Unternehmen TEUR TEUR
Forderungen an Kreditinstitute 39.276 25.931
Forderungen an Kunden 0 0
2019 2018

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen TEUR TEUR
Verbindlichkeiten gg. Kreditinstituten 6.187 45.634
Verbriefte Verbindlichkeiten 0 0
Verbindlichkeiten aus Konsortialkrediten 54.474 43.487
Verbindlichkeiten aus Treuhandkrediten 0 0

Die Verbindlichkeiten aus Konsortialkrediten bestehen im Zusammenhang mit dem Im-

mobiliengeschift.



Deckungsrechnung gemdfs § 35 Abs. 1 Nr. 7 RechKredV

Deckung der umlaufenden Schuldverschreibungen

fiir Hypothekenpfandbriefe

fiir Offentliche Pfandbriefe

in Mio. EUR 2019 2018 2019 2018
Ordentliche Deckung
Forderungen an Kreditinstitute
Immobilienfinanzierungen 0,0 0,0 0,0 0,0
Kommunalkredite 0,0 0,0 0,0 0,0
Forderungen an Kunden
Hypothekendarlehen 1.189,7 1.263,3 0,0 0,0
Kommunalkredite 0,0 0,0 1,6 1,7
Anleihen offentlicher Emittenten 0,0 0,0 12,5 15,0
1.189,7 1.263,3 14,1 16,7
Weitere Deckungswerte
andere Forderungen an Kreditinstitute 0,0 30,0 0,0 0,0
Schuldverschreibungen und andere 70,6 77,0 0,0 0,0
festverzinsliche Wertpapiere
70,6 107,0 0,0 0,0
Deckungswerte insgesamt 1.260,3 1.370,3 14,1 16,7
Deckungspflichtiger Umlauf 1.109,9 1.251,7 6,2 6,2
Die Uberdeckung betrigt 150,4 118,6 7.9 10,5

Pfandbriefe und dafiir verwendete Deckung

Die Berechnung des Risikobarwertes erfolgt nach dem dynamischen Ansatz des § 5 Abs. 1

Nr. 2 PfandBarwertV.
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Hypothekenpfandbriefe

a) Deckungsrechnung (geméfl Pfandbriefgesetz § 28 Abs. 1 Nr. 1 und 3)

Nominalwert Barwert Risikobarwert

2019* 2018* 2019* 2018* 2019* 2018*
Hypothekenpfandbriefe (Mio. EUR) 1.109,9 1.251,7 1.177,3 1.306,9 1.125,6 1.253,9
- darunter Derivate (Mio. EUR) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Deckungsmasse (Mio. EUR) 1.260,3 1.370,3 1.367,3 1.464,5 1.307,9 1.402,1
- darunter Derivate (Mio. EUR) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Uberdeckung (Mio. EUR) 150,4 118,6 190,0 157,6 182,3 148,2
Uberdeckung in % vom Pfandbrief-Umlauf 13,6 9,5 16,1 12,1 16,2 11,8
Uberdeckung unter Beriicksichtigung des (Mio. EUR) 150,4 118,6 190,0 157,6
vdp-Bonititsdifferenzierungsmodells
Uberdeckung in % vom Pfandbrief-Umlauf 13,6 9,5 16,1 12,1

* Die Angaben beinhalten die gem. PfandBG § 4 Abs. 1 erforderliche sichernde Uberdeckung in Form von Schuld-
verschreibungen dffentlicher und dffentlich-rechtlicher Emittenten iiber nominell EUR 71 Mio. (Vj. EUR 77 Mio.)
und weitere Deckungswerte gemdfS § 19 Abs. 1 Nr. 2 PfandBG iiber nominell EUR 0 Mio. (Vj. EUR 30 Mio.).

b) Laufzeitstruktur (geméfd Pfandbriefgesetz § 28 Abs. 1 Nr. 2)

2019* 2018*
Pfandbriefumlauf Deckungsmasse Pfandbriefumlauf Deckungsmasse

Restlaufzeit: Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR

<=0,5 Jahr 77,0 38,4 158,5 108,5
> 0,5 Jahr und <=1 Jahre 35,0 73,3 64,5 53,2
> 1 Jahr und <= 1,5 Jahre 89,8 47,6 77,0 45,8
> 1,5 Jahre und <= 2 Jahre 66,5 72,9 35,0 76,3
> 2 Jahre und <= 3 Jahre 143,2 118,5 154,0 116,8
> 3 Jahre und <= 4 Jahre 72,2 147,8 143,2 164,4
> 4 Jahre und <= 5 Jahre 132,6 127,5 67,3 154,6
> 5 Jahre und <= 10 Jahre 446,6 631,2 533,2 646,9
> 10 Jahre 47,0 3,1 19,0 3,8

* Die Angaben beinhalten die gem. PfandBG § 4 Abs. 1 erforderliche sichernde Uberdeckung in Form von Schuld-
verschreibungen dffentlicher und dffentlich-rechtlicher Emittenten iiber nominell EUR 71 Mio. (Vj. EUR 77 Mio.)
und weitere Deckungswerte gemdfS § 19 Abs. 1 Nr. 2 PfandBG iiber nominell EUR 0 Mio. (Vj. EUR 30 Mio.).



Offentliche Pfandbriefe

a) Deckungsrechnung (gemif3 Pfandbriefgesetz § 28 Abs. 1 Nr. 1 und 3)

Nominalwert Barwert Risikobarwert
2019* 2018* 2019* 2018* 2019* 2018*

Offentliche Pfandbriefe (Mio. EUR) 6,2 6,2 6,3 6,3 6,2 6,5
- darunter Derivate (Mio. EUR) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Deckungsmasse (Mio. EUR) 14,1 16,7 14,3 16,7 14,0 16,8
- darunter Derivate (Mio. EUR) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Uberdeckung 7,9 10,5 8,0 10,4 7.8 10,3
Uberdeckung in % vom Pfandbrief-Umlauf 127,4 169,4 127,0 165,1 125,8 158,5
Uberdeckung unter 7,9 10,5 8,0 10,4
Beriicksichtigung des vdp-Bonitatsdifferen-
zierungsmodells (Mio. EUR)

127,4 169,4 127,0 165,1

Uberdeckung in % vom Pfandbrief-Umlauf

** Die Angaben beinhalten die gem. PfandBG § 4 Abs. 1 erforderliche sichernde Uberdeckung in Form von
Schuldverschreibungen dffentlich-rechtlicher Emittenten tiber nominell EUR 12,5 Mio. (Vj. EUR 15 Mio.).

b) Laufzeitstruktur (geméfl Pfandbriefgesetz § 28 Abs. 1 Nr. 2)

2019* 2018*
Pfandbriefumlauf Deckungsmasse Pfandbriefumlauf Deckungsmasse

Restlaufzeit: Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR

<= 0,5 Jahr 0,0 0,04 0,0 10,04
> 0,5 Jahr und <=1 Jahre 0,0 0,04 0,0 0,04
> 1 Jahr und <= 1,5 Jahre 0,0 0,04 0,0 0,04
> 1,5 Jahre und <= 2 Jahre 6,2 0,04 0,0 0,04
> 2 Jahre und <= 3 Jahre 0,0 7,60 6,2 0,08
> 3 Jahre und <= 4 Jahre 0,0 5,10 0,0 0,08
> 4 Jahre und <= 5 Jahre 0,0 0,08 0,0 5,08
> 5 Jahre und <= 10 Jahre 0,0 1,20 0,0 1,30
> 10 Jahre 0,0 0,00 0,0 0,00

* Die Angaben beinhalten die gem. PfandBG § 4 Abs. 1 erforderliche sichernde Uberdeckung in Form von
Schuldverschreibungen iffentlicher Emittenten tiber nominell EUR 12,5 Mio. (Vj. EUR 15 Mio.).
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Aufteilung des Deckungsstockes fiir Hypothekenpfandbriefe

a) nach Groflenklassen (gem. Pfandbriefgesetz § 28 Abs. 2 Nr. 1a)

2019* 2018*
Deckung Deckung Deckung Deckung
in Mio. EUR in % in Mio. EUR in %

Bis einschliefSlich 300 TEUR 32 0,3 2,8 0,2
Mehr als 300 TEUR bis einschlief3-

lich 1 Mio. EUR 52,4 4,4 53,8 43
Mehr als 1 Mio. bis einschliefllich

10 Mio. EUR 681,7 57,3 698,9 55,3
Mehr als 10 Mio. EUR 4524 38,0 507,8 40,2
Summe 1.189,7 100,0 1.263,3 100,0

* Die Angaben beinhalten nicht die gem. PfandBG § 4 Abs. 1 erforderliche sichernde Uberdeckung in Form von
Schuldverschreibungen dffentlich und dffentlich-rechtlicher Emittenten iiber nominell EUR 71 Mio. (Vj. EUR 77 Mio.)
und weiteren Deckungswerten gemdfs § 19 Abs. 1 Nr. 2 PfandBG tiber nominell EUR 0 Mio. (Vj. EUR 30 Mio.).

b) nach Gebieten und Nutzungsarten (geméaf3 Pfandbriefgesetz § 28 Abs. 2 Nr. 1b und ¢)

2019* 2018*
Deckung Deckung Deckung Deckung

in Mio. EUR  in% proLand  in Mio. EUR  in % pro Land

Deutschland
Wohnungen 5,1 0,5 5,9 0,5
Einfamilienhduser 20,6 1,9 19,8 1,7
Mehrfamilienhuser 214,1 19,8 229,6 19,9
Biirogebaude 604,0 56,0 640,1 55,6
Handelsgebdude 176,5 16,3 1932 16,8
Industriegebaude 0,0 0,0 0,0 0,0
Sonstige gewerblich
genutzte Gebdude 56.7 53 61.0 53
Bauplatze 2,2 0,2 2,8 0,2
100,0 100,0
Osterreich
Biirogebaude 422 38,2 42,2 38,1
Handelsgebdude 68,3 61,8 68,7 61,9
100,0 100,0
Gesamt 1.189,7 1.263,3

* Die Angaben beinhalten nicht die gem. PfandBG § 4 Abs. 1 erforderliche sichernde Uberdeckung in Form von
Schuldverschreibungen dffentlich und dffentlich-rechtlicher Emittenten iiber nominell EUR 71 Mio. (Vj. EUR 77 Mio.)
und weiteren Deckungswerten gemdf$ § 19 Abs. 1 Nr. 2 PfandBG iiber nominell EUR 0 Mio. (Vj. EUR 30 Mio.).
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¢) riickstandige Leistungen/Zinsen (gemifd Pfandbriefgesetz § 28 Abs. 2 Nr. 2)

2019 2018
in Mio. EUR Anzahl in Mio. EUR Anzahl
Deutschland 0,0 0 0,0 0
Osterreich 0,0 0 0,0 0
0,0 0 0,0 0

d) Zwangsmafinahmen (gemaf3 Pfandbriefgesetz § 28 Abs. 2 Nr. 4)

Anzahl der am 31.12. anhéngigen durchgefiihrte

Zwangsversteigerungen ~ Zwangsverwaltungen — Zwangsversteigerungen

2019 2018 2019 2018 2019 2018
Wohnzwecken
dienende Grundstiicke 0 0 0 0 0 0
gewerblich
genutzte Grundstiicke 0 0 0 0 0 0
Insgesamt 0 0 0 0 0 0

Im Geschiftsjahr 2019 mussten keine Grundstiicke, Schiffe oder Schiftsbauwerke (Vj. -) zur
Verhiitung von Verlusten an Hypotheken itbernommen werden.

Es bestehen keine Wertberichtigungen auf Zinsriickstdnde (Vj. -).

Es befinden sich Hypotheken auf Bauplétze in Héhe von EUR 2,2 Mio. (Vj. 2,8) in Deckung.
Hypotheken fiir unfertige, noch nicht ertragsfihige Neubauten befinden sich nicht in Deckung
(Vj.-).

Aufteilung des Deckungsstockes fiir Offentliche Pfandbriefe

a) nach Groflenklassen (gem. Pfandbriefgesetz § 28 Abs. 3 Nr. 1)

2019* 2018*
Deckung Deckung Deckung Deckung
in Mio. EUR in % in Mio. EUR in %

Bis einschliefflich 10 Mio. EUR 14,1 100,0 16,7 100,0
Mehr als 10 Mio. EUR bis

einschliefflich 100 Mio. EUR 0,0 0,0 0,0 0,0
Mehr als 100 Mio. EUR 0,0 0,0 0,0 0,0
Summe 14,1 100,0 16,7 100,0

* Die Angaben beinhalten die gem. PfandBG § 4 Abs. 1 erforderliche sichernde Uberdeckung in Form von
Schuldverschreibungen Offentlich-rechtlicher Emittenten iiber nominell EUR 12,5 Mio. (Vj. EUR 15 Mio.).
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b) nach Staaten (gem. Pfandbriefgesetz § 28 Abs. 3 Nr. 2)

2019* Forderungen sonstige Schuldner
geschuldet von gewihrleistet durch
Deckung Deckung Deckung Deckung
Deutschland in Mio. EUR in% in Mio. EUR in%
Staat 0,0 0,0 0,0 0,0
Regionale Gebietskorperschaften 12,5 88,7 0,0 0,0
Ortliche Gebietskdrperschaften 1,6 11,3 0,0 0,0
Sonstige Schuldner 0,0 0,0 0,0 0,0
Gesamt 14,1 100,0 0,0 0,0
2018* Forderungen sonstige Schuldner
geschuldet von gewihrleistet durch
Deckung Deckung Deckung Deckung
Deutschland in Mio. EUR in% in Mio. EUR in%
Staat 0,0 0,0 0,0 0,0
Regionale Gebietskorperschaften 15,0 89,8 0,0 0,0
Ortliche Gebietskorperschaften 1,7 10,2 0,0 0,0
Sonstige Schuldner 0,0 0,0 0,0 0,0
Gesamt 16,7 100,0 0,0 0,0

* Die Angaben beinhalten die gem. PfandBG § 4 Abs. 1 erforderliche sichernde Uberdeckung in Form von
Schuldverschreibungen Offentlich-rechtlicher Emittenten iiber nominell EUR 12,5 Mio. (Vj. EUR 15 Mio.).

¢) riickstindige Leistungen (gem. Pfandbriefgesetz § 28 Abs. 3 Nr. 3)
Es bestanden keine riickstdndigen Leistungen auf Forderungen (Vj. -).

fiir Hypothekenpfandbriefe

in Mio. EUR 2019 2018
Gesamtsumme - alle Staaten
Summe 70,6 107,0
davon Ausgleichsforderungen i.S.d. PfandBG § 19 Abs. 1 Nr. 1 0,0 0,0
Forderungen i.S.d. PfandBG § 19 Abs. 1 Nr. 2
insgesamt 70,6 107,0
davon gedeckte Schuldverschreibungen i.S.d. Art. 129 0.0 0.0
Verordnung EU Nr. 575/2013 ’ ’
Forderungen i.S.d. PfandBG § 19 Abs. 1 Nr. 3 0,0 0,0
Deutschland
Summe 70,6 107,0
davon Ausgleichsforderungen i.S.d. PfandBG § 19 Abs. 1 Nr. 1 0,0 0,0
Forderungen i.S.d. PfandBG § 19 Abs. 1 Nr. 2
insgesamt 70,6 107,0
davon gedeckte Schuldverschreibungen i.S.d. Art. 129 0.0 0.0
Verordnung EU Nr. 575/2013 ’ ’
Forderungen i.S.d. PfandBG § 19 Abs. 1 Nr. 3 0,0 0,0




Weitere Deckungswerte fiir Hypothekenpfandbriefe nach PfandBG § 19 Abs. 1 Nr. 1, 2

und 3

Weitere Deckungswerte fiir Offentliche Pfandbriefe nach PfandBG § 20 Abs. 2 Nr. 1 und

Nr.2
fir offentliche Pfandbriefe
in Mio. EUR 2019 2018
Gesamtsumme - alle Staaten
Summe 0,0 0,0
davon Ausgleichsforderungen i.S.d. PfandBG § 20 Abs. 2 Nr. 1 0,0 0,0
Forderungen i.5.d. PfandBG § 20 Abs. 2 Nr. 2
insgesamt 0,0 0,0
davon gedeckte Schuldverschreibungen i.S.d. Art. 129 0.0 0.0
Verordnung EU Nr. 575/2013 ’ ’
Deutschland
Summe 0,0 0,0
davon Ausgleichsforderungen i.S.d. PfandBG § 20 Abs. 2 Nr. 1 0,0 0,0
Forderungen i.S.d. PfandBG § 20 Abs. 2 Nr. 2
insgesamt 0,0 0,0
davon gedeckte Schuldverschreibungen i.S.d. Art. 129 0.0 0.0

Verordnung EU Nr. 575/2013

Kennzahlen zu umlaufenden Pfandbriefen und dafiir verwendeten Deckungswerten
(gem. PfandBG § 28 Abs. 1 Nrn. 7, 8,9, 10 und 11 und Abs. 2 Nr. 3)

Hypothekenpfandbriefe 2019 2018
Umlaufende Pfandbriefe (Mio. EUR) 1.109,9 1.251,7
davon Anteil festverzinzlicher Pfandbriefe PfandBG § 28 Abs. 1 Nr. 9 % 97,1 90,8
Deckungsmasse (Mio. EUR) 1.260,3 1.370,3
davon Gesamtbetrag der Forderungen, die die Grenzen nach .
PfandBG § 13 Abs. 1 tiberschreiten PfandBG § 28 Abs. 1 Nr. 7 (Mio. EUR) 00 0.0
davon Gesamtbetrag der Forderungen, die die Begrenzungen .
des PfandBG § 19 A%s. 1 Nr. 2 tibersteigen PfandBG §28 Abs. 1 Nr. 8 (Mio. EUR) 0.0 0.0
davon Gesamtbetrag der Forderungen, die die Begrenzungen des :
PfandBG § 19 Abs. 1 Nr. 3 iibersteigen PfandBG §28 Abs. 1 Nr. 8 (Mio. EUR) 0,0 0.0
davon Anteil festverzinslicher Deckungsmasse PfandBG §28
Abs. 1 Nr. 9 % 95,1 93,6
Nettobarwert je Fremdwiéhrung: Es werden keine Fremdwahrungs- :
positionen gehalten. PfandBG $28 Abs. 1 Nr. 10 (Mio. EUR) 0.0 0.0
volumengewichteter Durchschnitt des Alters der Forderungen
(verstrichene Laufzeit seit Kreditvergabe — seasoning) Jahre 5,1 4,7
PfandBG § 28 Abs. 1 Nr. 11
durchschnittlicher gewichteter Beleihungsauslauf PfandBG § 28 % 56,7 56,9

Abs. 2 Nr. 3
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Offentliche Pfandbriefe

2019 2018
Umlaufende Pfandbriefe (Mio. EUR) 6,2 6,2
davon Anteil festverzinzlicher Pfandbriefe PfandBG § 28 Abs. 1 Nr. 9 % 100,0 100,0
Deckungsmasse (Mio. EUR) 14,1 16,7
davon Gesamtbetrag der Forderungen, die die Begrenzungen des .
PfandBG § 20 Abs. 3 iibersteigen PfandBG §28 Abs. 1 Nr. § (Mio. EUR) 0,0 0.0
davon Anteil festverzinslicher Deckungsmasse PfandBG §28 Abs. % 64,5 10,0

1Nr.9

Nachtragsbericht

Besondere, erwihnungspflichtige Vorgange haben sich seit dem Jahreswechsel nicht er-
geben. Wesentliche Risiken fiir die kiinftige Geschaftsentwicklung der Bank sind derzeit

nicht erkennbar.

Anzahl der Arbeitnehmer

Im Geschiftsjahr 2019 wurden neben zwei Vorstandsmitgliedern durchschnittlich 28 Mit-

arbeiter (davon 12 Prokuristen) beschiftigt.



Anhang

Gesellschaftsorgane
Aufsichtsrat
Dr. Christian Olearius, Hamburg - Vorsitzender bis 31. Dezember 2019

Bankier und Vorsitzender des Aufsichtsrats der M.M. Warburg & CO (AG & Co.) KGaA

Joachim Olearius ab 1. Januar 2020 — Vorsitzender ab 2. Januar 2020
Sprecher der Partner M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA

Prof. Dr. Ernst-Wilhelm Zachow, Lineburg - stellvertretender Vorsitzender bis 2. Mai 2019
Diplom-Mathematiker, Aktuar

Dr. Matthias Brake - stellvertretender Vorsitzender ab 3. Mai 2019
Vorsitzender der Vorstinde der Landeskrankenhilfe V.V.a.G., Landeslebenshilfe V.V.a.G.

Alexander Stuhlmann
Tatigkeit in mehreren Aufsichtsrdten, ehemaliger Vorstandsvorsitzender der HSH Nordbank AG

Vorstand

Thomas Buer, Bordesholm (Marktfolge) — Sprecher des Vorstandes -
Thomas Schulze, Hamburg (Markt)

Beziige von Vorstand und Aufsichtsrat

Die Beziige des Vorstands fiir das Geschiftsjahr 2019 betrugen TEUR 811. Dem Aufsichtsrat
wurden TEUR 89 (inkl. USt.) vergiitet.

Kredite an Organe

An Mitglieder des Vorstandes wurden weder Kredite noch Vorschiisse gewahrt; das Gleiche
trifft fir den Aufsichtsrat zu. Andere Verpflichtungen wurden nicht eingegangen.

Mandate des Vorstands in Aufsichtsriten und anderen Kontrollgremien

Thomas Buer
Steyler Bank GmbH

Sonstige Angaben

Die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG ist gem. § 271 Abs. 2 HGB ein mit der
M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA, Hamburg, verbundenes Unternehmen und wird
in den Konzernabschluss der M.M.Warburg & CO Gruppe GmbH, Hamburg, einbezogen.
Die M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA erstellt als bankaufsichtsrechtlich iibergeordnetes
Unternehmen eine konsolidierte Offenlegung fiir die M.M.Warburg & CO Gruppe GmbH.
Der Konzernabschluss der M.M.Warburg & CO Gruppe GmbH wird im elektronischen
Bundesanzeiger verdffentlicht.

Hamburg, 9. Mirz 2020
M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG
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Anlage zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2019
Lianderspezifische Berichterstattung zum 31. Dezember 2019 gemifl § 26a Abs. 1 KWG

Die landerspezifische Berichterstattung fiir das Geschéftsjahr 2019 ist nach den Anfor-
derungen gemif3 § 26a Abs. 1 des Kreditwesengesetzes erstellt worden. Die Angabe zur
geografischen Lage der Gesellschaft bezieht sich auf deren juristischen Sitz, es werden keine
Niederlassungen unterhalten.

Um einen sachgerechten Uberblick iiber die Geschiftstitigkeit darzustellen, wird die
Umsatzgrofle dargestellt als das Ergebnis aus Zinsiiberschuss einschliefSlich laufender Er-
trage aus Aktien und anderen nicht festverzinslichen Wertpapieren, Provisionsiiberschuss
und sonstigen betrieblichen Ertragen.

Der Gewinn oder Verlust vor Steuern setzt sich zusammen aus dem Ergebnis der nor-
malen Geschiftstitigkeit, den sonstigen Steuern und dem auflerordentlichen Ergebnis.

Die nachfolgende Ubersicht enthilt die zu veroffentlichen Informationen gemif3 § 26a
Abs. 1 Satz 2 KWG zur landerspezifischen Berichterstattung:

Firma: M.M.Warburg & CO
Hypothekenbank Aktiengesellschaft

Art der Tétigkeit: Kreditinstitut / Pfandbriefbank

Geographische Lage: Deutschland / Hamburg

Umsatz: 15.068 TEUR

Anzahl der Lohn- und Gehaltsempfanger: 29,4 Vollzeitdquivalente

Gewinn vor Steuern: 6.708 TEUR

Steuern auf Gewinn: 2.456 TEUR

offentliche Beihilfen: keine



Erkldrung gemaB §264 Abs. 2 S.3 HGB

Erklarung gemaB §264 Abs. 2 S.3 HGB zum
Jahresabschluss und dem Lagebericht fiir das
Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2019

Wir versichern nach bestem Wissen, dass geméf3 den anzuwendenden Rechnungslegungs-
grundsitzen der Jahresabschluss ein den tatsichlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild
der Vermogens-, Finanz und Ertragslage der Bank vermittelt und im Lagebericht der Ge-
schiftsverlauf einschliefSlich des Geschiftsergebnisses und die Lage der Bank so dargestellt
sind, dass ein den tatsichlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird, sowie
die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung der Gesellschaft
beschrieben sind.

Hamburg, den 9. Mirz 2020

(Thomas Schulze) (Thomas Buer)
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Unser Wirtschaftspriifer, die PricewaterhouseCoopers GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft,
Hamburg, hat dem Jahresabschluss und dem Lagebericht fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar
2019 bis zum 31. Dezember 2019 am 9. Miirz 2020 den folgenden uneingeschrinkten Bestiti-
gungsvermerk erteilt:

,Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers
An die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank Aktiengesellschaft, Hamburg

Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank Aktiengesell-
schaft, Hamburg, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2019, der Gewinn- und
Verlustrechnung, der Kapitalflussrechnung und dem Eigenkapitalspiegel fiir das Geschfts-
jahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2019 sowie dem Anhang, einschliefllich der Dar-
stellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Dariiber hinaus haben wir
den Lagebericht der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank Aktiengesellschaft fiir das Ge-
schiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2019 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grund-
sitze ordnungsmafliger Buchfithrung ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes
Bild der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2019 sowie ihrer
Ertragslage fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2019 und

- vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chan-
cen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemaf3 § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen
gegen die Ordnungsmafiigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB und der EU-Abschlusspriiferverordnung (Nr. 537/2014; im Folgenden ,,EU-
APrvVO®) unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer IDW) festgestellten deut-
schen Grundsitze ordnungsmafliger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung
nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschluss-
priifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts“ unseres Bestitigungs-
vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhingig in Uber-
einstimmung mit den europarechtlichen sowie den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Dariiber hinaus erkldren wir gemaf
Artikel 10 Abs. 2 Buchst. f) EU-APrVO, dass wir keine verbotenen Nichtpriifungsleistungen
nach Artikel 5 Abs. 1 EU-APrVO erbracht haben. Wir sind der Auffassung, dass die von uns
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erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere
Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Besonders wichtige Priifungssachverhalte in der Priifung des Jahresabschlusses

Besonders wichtige Priifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem
pflichtgemifien Ermessen am bedeutsamsten in unserer Priifung des Jahresabschlusses fiir
das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2019 waren. Diese Sachverhalte
wurden im Zusammenhang mit unserer Priifung des Jahresabschlusses als Ganzem und bei
der Bildung unseres Priifungsurteils hierzu berticksichtigt; wir geben kein gesondertes
Priifungsurteil zu diesen Sachverhalten ab.

Aus unserer Sicht war folgender Sachverhalt am bedeutsamsten in unserer Priifung:
1. Risikovorsorge im Kundenkreditgeschaft

Unsere Darstellung dieser besonders wichtigen Priifungssachverhalte haben wir wie folgt
strukturiert:

1.1 Sachverhalt und Problemstellung

1.2 Priiferisches Vorgehen und Erkenntnisse

1.3 Verweis auf weitergehende Informationen

Nachfolgend stellen wir den besonders wichtigen Priifungssachverhalt dar:
1. Risikovorsorge im Kundenkreditgeschift

1.1 Im Jahresabschluss der Gesellschaft werden unter dem Bilanzposten ,,Forderungen an
Kunden® Immobilienfinanzierungen in Hoéhe von T€ 1.627.167 (88,7 % der Bilanzsumme)
ausgewiesen. Fiir dieses Kreditportfolio besteht zum 31. Dezember 2019 eine bilanzielle Risi-
kovorsorge bestehend aus Einzel- und Pauschalwertberichtigungen. Die Bemessung der Risi-
kovorsorge im Kundenkreditgeschift wird insbesondere durch die Einschétzungen der gesetz-
lichen Vertreter hinsichtlich zukiinftiger Kreditausfille, die Struktur und Qualitat des
Kreditportfolios sowie gesamtwirtschaftliche Einflussfaktoren bestimmt. Die Hohe der Einzel-
wertberichtigungen bei den Kundenforderungen entspricht der Differenz zwischen dem noch
ausstehenden Kreditbetrag und dem niedrigeren Wert, der ihm am Abschlussstichtag bei-
zulegen ist. Bestehende Sicherheiten werden beriicksichtigt. Die Wertberichtigungen im
Kundenkreditgeschift sind zum einen betragsmafig fiir die Vermogens- und Ertragslage der
Gesellschaft von hoher Bedeutung und zum anderen mit erheblichen Ermessenspielraumen
der gesetzlichen Vertreter verbunden. Dariiber hinaus haben die angewandten, mit wesentli-
chen Unsicherheiten behafteten Bewertungsparameter einen bedeutsamen Einfluss auf die
Bildung bzw. die Hohe gegebenenfalls erforderlicher Wertberichtigungen. Vor diesem Hin-
tergrund war dieser Sachverhalt im Rahmen unserer Priifung von besonderer Bedeutung..

1.2 Im Rahmen unserer Priifung haben wir zunéchst die Angemessenheit der Ausgestal-
tung der Kontrollen im relevanten internen Kontrollsystem der Gesellschaft beurteilt und
die Funktionsfihigkeit der Kontrollen getestet. Dabei haben wir die Geschiftsorganisation,
die IT-Systeme und die relevanten Bewertungsmodelle beriicksichtigt. Dariiber hinaus
haben wir die Bewertung der Kundenforderungen, einschlieflich der Angemessenheit ge-
schatzter Werte, auf der Basis von Stichproben von Kreditengagements beurteilt. Dabei
haben wir unter anderem die vorliegenden Unterlagen der Gesellschaft beziiglich der wirt-
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schaftlichen Verhiltnisse sowie der Werthaltigkeit der entsprechenden Sicherheiten gewiir-
digt. Bei Objektsicherheiten, fiir die uns die Gesellschaft Wertgutachten vorgelegt hat, haben
wir uns ein Verstdndnis {iber die zugrunde liegenden Ausgangsdaten, die angewandten
Bewertungsparameter und getroffenen Annahmen verschafft, diese kritisch gewtirdigt und
beurteilt, ob sie innerhalb einer vertretbaren Bandbreite liegen. Ferner haben wir zur Beur-
teilung der vorgenommenen Einzel- und Pauschalwertberichtigung die von der Gesellschaft
angewandten Berechnungsmethoden sowie die zugrundeliegenden Annahmen und Para-
meter gewiirdigt. Auf Basis der von uns durchgefithrten Priifungshandlungen konnten wir
uns insgesamt von der Angemessenheit der bei der Uberpriifung der Werthaltigkeit des
Kreditportfolios von den gesetzlichen Vertretern getroffenen Annahmen sowie der An-
gemessenheit und Wirksamkeit der implementierten Prozesse der Gesellschaft iberzeugen.

1.3 Die Angaben der Gesellschaft zur Bilanzierung und Bewertung von Risikovorsorge im
Kundenkreditgeschift sind im Anhang, Abschnitt II, enthalten.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sons-
tigen Informationen umfassen den Jahresfinanzbericht 2019. Dieser wird uns voraussicht-
lich nach dem Datum des Bestitigungsvermerks zur Verfiigung gestellt.

Unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht
auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Priifungsurteil
noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen
Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen
- wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zum Lagebericht oder unseren bei

der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder
- anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss und
den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht,
und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungs-
méfliger Buchfithrung ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den
deutschen Grundsatzen ordnungsméfliiger Buchfithrung als notwendig bestimmt haben,
um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen - be-
absichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verant-
wortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit zu
beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit
der Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariiber hinaus
sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Auflerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des La-
geberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt
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sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deut-
schen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir
die Vorkehrungen und Mafinahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um
die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen
gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir
die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozes-
ses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des La-
geberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Dar-
stellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie
mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwick-
lung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungs-
urteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der EU-APrVO unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftspriifer IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmafliger
Abschlusspriifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets auf-
deckt. Falsche Darstellungen kénnen aus Verstofien oder Unrichtigkeiten resultieren und
werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie
einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts
getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wihrend der Priifung tiben wir pflichtgemifles Ermessen aus und bewahren eine kriti-
sche Grundhaltung. Dariiber hinaus
- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbe-
absichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und
fithren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungs-
nachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priiffungsurteile
zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist
bei Verstof3en hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstof3e betriigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefithrende Darstellungen bzw. das Au-
Berkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

- gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fiir die Priiffung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen
und Mafinahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstédnden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser
Systeme der Gesellschaft abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschitzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Ver-
tretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfithrung der Unternehmens-
tatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
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Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeut-
same Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Unternehmenstatigkeit
aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben un-
angemessen sind, unser jeweiliges Priffungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestitigungsvermerks
erlangten Priiffungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch
dazu fithren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstitigkeit nicht mehr fortfiihren kann.
- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschliellich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschafts-
vorfille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsitze ordnungsméfliger Buchfithrung ein den tatsichlichen Verhiltnissen entspre-
chendes Bild der Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesent-
sprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

- fithren wir Priiffungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Anga-
ben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und
beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annah-
men. Ein eigenstidndiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeid-
bares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben
abweichen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, ein-
schlief3lich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung
feststellen.

Wir geben gegeniiber den fiir die Uberwachung Verantwortlichen eine Erklirung ab, dass
wir die relevanten Unabhangigkeitsanforderungen eingehalten haben, und erortern mit
ihnen alle Beziehungen und sonstigen Sachverhalte, von denen verniinftigerweise angenom-
men werden kann, dass sie sich auf unsere Unabhéngigkeit auswirken, und die hierzu ge-
troffenen Schutzmafinahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fiir die Uberwachung Verant-
wortlichen erdrtert haben, diejenigen Sachverhalte, die in der Priifung des Jahresabschlus-
ses fiir den aktuellen Berichtszeitraum am bedeutsamsten waren und daher die besonders
wichtigen Priifungssachverhalte sind. Wir beschreiben diese Sachverhalte im Bestitigungs-
vermerk, es sei denn, Gesetze oder andere Rechtsvorschriften schliefen die 6ffentliche An-
gabe des Sachverhalts aus.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Ubrige Angaben gemdf Artikel 10 EU-APrVO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 3. Mai 2019 als Abschlusspriifer gewahlt. Wir
wurden am 27. Juni 2019 vom Aufsichtsrat beauftragt. Wir sind ununterbrochen seit dem

Geschiftsjahr 2016 als Abschlusspriifer der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank Aktien-
gesellschaft, Hamburg, tatig.
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Wir erkldren, dass die in diesem Bestitigungsvermerk enthaltenen Priifungsurteile mit dem
zusatzlichen Bericht an den Priifungsausschuss nach Artikel 11 EU-APrVO (Priifungs-
bericht) in Einklang stehen.

Verantwortlicher Wirtschaftspriifer

Der fiir die Priifung verantwortliche Wirtschaftspriifer ist Lothar Schreiber.

Hamburg, den 9. Mirz 2020

PricewaterhouseCoopers GmbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Lothar Schreiber ppa. Uwe Gollum
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer®
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Bericht des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat hat sich in vier Sitzungen, in zahlreichen Einzelbesprechungen sowie an-
hand der regelméfSigen schriftlichen und miindlichen Berichte des Vorstandes eingehend
iiber die Lage der Bank unterrichten lassen, sich hieriiber mit dem Vorstand beraten und
sich von der Ordnungsmifligkeit der Geschiftsfithrung tiberzeugt. Die ihm durch Gesetz
und Satzung iibertragenen Aufgaben hat der Aufsichtsrat wahrgenommen.

Neben anderen grundsitzlichen Fragen der Geschiftspolitik wurden insbesondere die
gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen sowie das Niedrigzinsumfeld und die sich
hieraus ergebenden Folgerungen fiir die Geschiftsstrategien im Kreditgeschift sowie dessen
Refinanzierung ausfiihrlich diskutiert. Daneben wurden regelmaflig die Bilanz- und Ertrags-
entwicklung, Fragen im Zusammenhang mit der aufsichtsrechtlichen Zuordnung der
M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG zur M.M.Warburg & CO Gruppe und der Er-
filllung der umfangreichen aufsichtsrechtlichen Anforderungen - insbesondere auch im
Hinblick auf die kiinftigen Eigenkapitalanforderungen der Bank - sowie die Risikosituation
erortert. Die Geschifts- und Risikostrategie der Bank und die im Rahmen der Mindest-
anforderungen an das Risikomanagement vorzulegenden Berichte wurden eingehend be-
handelt. Weiterhin wurden die aufgrund gesetzlicher oder satzungsméfliger Bestimmungen
zu genehmigenden Geschifte vorgelegt.

Die Buchfithrung, der Lagebericht und der Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn-
und Verlustrechnung, Eigenkapitalspiegel, Kapitalflussrechnung sowie Anhang - fiir das Ge-
schiftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 sind von der zum Abschlusspriifer
bestellten PricewaterhouseCoopers GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Hamburg, ge-
priift und mit dem uneingeschrankten Bestitigungsvermerk versehen worden. Der Abschluss-
prifer hat an der Bilanzsitzung des Aufsichtsrates teilgenommen, tiber wesentliche Ergebnisse
der Priifung berichtet und stand allen Mitgliedern des Aufsichtsrates fiir weitergehende In-
formationen zur Verfiigung. Dem Ergebnis der Priifung schlieffen wir uns an.

Auflerdem haben wir den Lagebericht, den Jahresabschluss sowie den Vorschlag des
Vorstandes fiir die Verwendung des Bilanzgewinnes gepriift. Nach dem abschlief}enden
Ergebnis unserer Priifung haben wir keine Einwendungen zu erheben.

Wir haben den vom Vorstand aufgestellten Jahresabschluss gebilligt, der damit festgestellt
ist. Dem Vorschlag fiir die Verwendung des Bilanzgewinnes schlieflen wir uns an.

Der Vorstand hat dem Aufsichtsrat den Bericht iiber die Beziehungen zu verbundenen
Unternehmen gemaf3 § 312 Aktiengesetz und den hierzu von der PricewaterhouseCoopers
GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Hamburg, erstellten Priifungsbericht vorgelegt. Der
Bericht des Abschlusspriifers enthalt folgenden uneingeschrinkten Bestatigungsvermerk:
»Nach unserer pflichtgeméflen Priifung und Beurteilung bestitigen wir, dass
1. die tatsdchlichen Angaben des Berichtes richtig sind,

2. bei den im Bericht aufgefithrten Rechtsgeschéften die Leistung der Gesellschaft nicht
unangemessen hoch war®

Wir haben den Bericht tiber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen gepriift und
stimmen dem hierzu erstatteten Priifungsbericht zu. Nach dem abschlieflenden Ergebnis
unserer Priifung haben wir keine Einwendungen gegen die Erkldrung des Vorstandes am
Schluss des Berichtes tiber die Beziehungen der Bank zu verbundenen Unternehmen.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand und allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fiir
ihren Einsatz und ihre Arbeit.

Hamburg, den 24. Mérz 2020 Der Aufsichtsrat
Joachim Olearius (Vorsitzender)
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