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Geschaftsentwicklung im Uberblick

in Mio. EUR 30.06.22 31.12.21 30.06.21 31.12.20 30.06.20 31.12.19
Darlehenszusagen 65,2 139,3 95,5 182,7 92,3 204,3
davon

- Immobilienkredite 65,2 139,3 90,5 171,7 81,3 193,2
- Schiffsfinanzierungen - - - - - -
- Kommunalkredite - - 5,0 11,0 11,0 11,1
Schuldverschrei-

bungsabsatz 29,0 183,0 97,5 131,0 70,0 81,2
Bilanzsumme 1.823,3  1.843,7 1.849,2 1.863,1 1.9224  1.833,7
Ergebnis vor Steuern 0,2 3,4 1,2 6,5 1,2 6,7




AN

M.M.WARBURG & CO
HYPOTHEKENBANK

Halbjahresfinanzbericht zum 30. Juni 2022
der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG



Organe

Aufsichtsrat

Manuela Better — Aufsichtsrat und Vorsitzende bis 31.07.2022 —
Vorstand M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA

Markus Bolder — Aufsichtsrat seit 05.08.2022, Vorsitzender seit 11.08.2022 —
Vorstand M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA

Dr. Matthias Brake — stellvertretender Vorsitzender —
Vorsitzender der Vorstinde der Landeskrankenhilfe V.V.a.G., Landeslebenshilfe V.V.a.G.

Alexander Stuhlmann, Hamburg

Tétigkeit in mehreren Aufsichtsriten, ehemaliger Vorstandsvorsitzender der HSH Nordbank
AG

Vorstand

Thomas Schulze — Sprecher des Vorstandes —

Andreas Rehfus

Treuhidnder

Dr. Axel Herchen
Richter am Amtsgericht Hamburg und Leiter des Insolvenzgerichts Hamburg

Frank Lamers — Stellvertreter —
Steuerberater



Zwischenlagebericht

Zwischenlagebericht zum 30. Juni 2022
Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Das Research der M.M.Warburg & CO berichtet im Report ,,Kapitalmarktperspektiven* vom
Juli 2022 zur Wirtschaftsentwicklung folgendes:

,.Der russische Angriff auf die Ukraine sowie ein Mix aus hohen Inflationsraten und steigen-
den Zinsen hat zu einer Verschlechterung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen gefiihrt.
Der Internationale Wiahrungsfonds hat seine Wachstumsprognosen fiir die Weltwirtschaft
reduziert, eine weitere Anpassung nach unten ist wahrscheinlich. In Deutschland und in der
Eurozone befindet sich die Wirtschaft in einer Phase der Stagflation. Wiirde Russland die
Gasversorgung einstellen, droht eine Rezession. Die wirtschaftliche Lage in den USA ist zwar
robuster, doch haben die Anzeichen fiir eine Wachstumsabschwéchung zuletzt deutlich zuge-
nommen. In China leidet die Wirtschaft unter der Corona Nulltoleranzpolitik der Regierung,
ein Maflnahmenpaket zur Konjunkturankurbelung sowie die Authebung des Lockdowns in
Schanghai sollten sich aber positiv auswirken. Die Risiken fiir eine globale Rezession haben
zugenommen, politische Risiken und eine noch restriktivere Geldpolitik sorgen fiir zusatzli-
chen Gegenwind fiir die Weltwirtschaft.

Der ohnehin schon starke Inflationsdruck hat bis zuletzt zugenommen. Mittlerweile sind es
nicht allein die Energiepreise, die stark ansteigen, sondern auch Nahrungsmittel und Indust-
riegliter verteuern sich deutlich. In vielen Landern liegt die Inflationsrate weit {iber der Marke
von zwel Prozent und auf einem Niveau, das zuletzt vor 40 Jahren zu beobachten war. Der
Hohepunkt der Preisentwicklung konnte zwar erreicht sein, es zeichnet sich aber nur ein lang-
samer Riickgang ab. Eine Riickkehr zu Raten von weniger als zwei Prozent ist in Europa und
in den USA friithestens Ende nédchsten Jahres zu erwarten. Vor allem fiir Schwellenlénder mit
niedrigen Pro Kopf Einkommen sind die steigenden Nahrungsmittelpreise und die hohen In-
flationsraten ein groBes Problem.

Der starke Anstieg der Inflation fiihrt fast tiberall auf der Welt zu einer restriktiveren Geldpo-
litik. Die US Notenbank hat seit Marz die Zinswende eingeldutet, weitere Anpassungen sind
auf den folgenden Sitzungen wahrscheinlich. Zudem wird die Notenbankbilanz zuriickgefiihrt
auch dies wirkt wie eine Zinserhohung. Die EZB hat zum 1. Juli ihre Anleihekdufe beendet
und im Juli eine Zinserh6hung von 50 Basispunkten beschlossen. Eine weitere Straffung der
Geldpolitik in den nédchsten Monaten ist wahrscheinlich, wenn sich die Wirtschaft bis dahin
nicht deutlich abschwécht.*

Der Analyse der M.M.Warburg & CO schlieBen wir uns an.

Anmerkung: Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den angegebenen Betrdgen bzw.
den prozentualen Angaben im Text des Zwischenlageberichtes bzw. in den Tabellen um ge-
rundete Werte handelt, so dass Differenzen aufgrund kaufmdnnischer Rundung auftreten kon-
nen.
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Die deutliche Verschlechterung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen hat zu Verunsiche-
rungen an den Geld- und Kapitalmérkten gefiihrt. Am Anfang des Jahres haben wir eine star-
ke Zuriickhaltung der Investoren gespiirt, die auch in der Frage nach der zukiinftigen Zinspo-
litik der EZB begriindet war.

Die Bankenaufsicht hat zur Abfederung moglicher Risiken im ersten Halbjahr erhohte Kapi-
talanforderungen (antizyklischer Kapitalpuffer und Systemrisikopuffer fiir den Wohnimmobi-
liensektor) fiir die Kreditinstitute erlassen, die ab dem 01.02.2023 anzuwenden sind.

Im Hinblick auf die aktuellen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen gehen wir davon aus,
dass die europdischen Leitzinsen bis zum Ende dieses Geschiftsjahres weiter erhdht werden.

Laut dem Immobiliendienstleister BNP Paribas wurde mit einem Transaktionsvolumen von
rund 30 Mrd. € auf dem deutschen Gewerbeimmobilienmarkt das Volumen des ersten Halb-
jahres 2021 deutlich iibertroffen, allerdings entfielen rund 17,9 Mrd. € auf das erste Quartal.
Mit einem Volumen von 13,1 Mrd. € sind Biiroimmobilien nach wie vor die stirkste Asset-
klasse, auf Logistikimmobilien entfielen 6,6 Mrd. € und auf Einzelhandelsimmobilien

4 Mrd. €. Im Bereich der Wohnimmobilien waren deutlich weniger GroBabschliisse zu ver-
zeichnen, dafiir haben die kleinen bis mittleren Transaktionen (bis 100 Mio. €) deutlich zuge-
nommen. Insgesamt lag das Transaktionsvolumen im Bereich Wohnen im ersten Halbjahr
dieses Jahres bei 10,3 Mrd. €. Das Research-Unternechmen JonesLangl.aSalle geht davon aus,
dass das Gesamtjahresvolumen 2022 am deutschen Investmentmarkt mit rund 70 Mrd. € um
ca. 37% unter dem Vorjahreswert liegen wird.

Der heftige und historisch starke Zinsanstieg hat zu einer gewissen Starre an den Investment-
mirkten gefiihrt. Zum einen haben innerhalb kiirzester Zeit diejenigen Investoren ihre An-
kaufspldne gestoppt, die mit einem hohen Fremdkapitalanteil agieren, zum anderen warten
auch Figenkapital starke Investoren derzeit erst einmal ab, wie sich die Preise und die allge-
meine Marktlage entwickeln werden. Infolgedessen hat die Bereitschaft auf Kaduferseite ange-
sichts steigender Finanzierungs- und Baukosten auf breiter Basis nachgelassen. Die gewichte-
te Spitzenrendite diirfte mittlerweile fiir Biiroobjekte in den Top 7-Metropolen erstmals seit
langerem wieder tiber der 3%-Marke liegen. Verhandlungsprozesse haben sich deutlich ver-
langert und fiihrten insbesondere in den transaktionsstarken und hochpreisigen Top 7-
Metropolen zwischen April und Juni zu einer starken Reduktion des Transaktionsgeschehens.
Dazu mag auch gehoren, dass sich ein Teil der institutionellen Investoren nun wieder den An-
leihemérkten zuwenden wird und Immobilien ihren alternativlosen Status verlieren werden.
Daher stellt sich die Frage, ob die Assetklasse Immobilien ihre Attraktivitit inklusive eines
addquaten Risikoaufschlags aufrechterhalten kann, wenn Immobilienrenditen ebenfalls nach
oben tendieren. Im Hinblick auf die Inflation werden die realen Anleiherenditen allerdings
wieder ins Negative geriickt und der historisch hohe Spread zu Immobilienrenditen wird eher
beibehalten. Je stirker die Inflation iiber den aktuellen Anleiherenditen liegt, umso mehr
spricht das fiir die Immobilie als Kapitalanlage. Die Investoren miissen wieder lernen, die
Inflation bei ihren Investmentmodellierungen zu beriicksichtigen. Die Zeiten von ,,schneller,
hoher, weiter™ sind definitiv vorbei, es besteht aber kein Grund, den Abgesang auf den deut-
schen Investmentmarkt anzustimmen. Liquiditdt ist nach wie vor vorhanden, die Business
Cases miissen allerdings sorgfiltiger und spezifischer aufbereitet werden. Einzig im Projekt-
entwicklungssegment, in dem die Mischung aus steigenden Baukosten, gestiegenen Zinsen
und womoglich gesunkenen Exit-Faktoren dafiir sorgen diirfte, dass manche Kalkulation nicht
mehr aufgeht, wird man mit ldnger andauernder Zuriickhaltung rechnen miissen.
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Nach Analysen der vdp-Research GmbH verzeichnete das zweite Quartal 2022 mit einem
Anstieg des vdp-Immobilienpreisindex um 8,4% im Vergleich zum Vorjahresquartal einen
erneuten Hochstwert. Den stéirksten Zuwachs verzeichneten wieder Wohnimmobilien, die sich
deutschlandweit um 10,1% verteuerten. Die Preise fiir Gewerbeimmobilien stiegen um 1,9%
gegeniiber dem Vorjahresquartal. Fiir den dortigen Anstieg zeichneten die Biiroimmobilien-
preise verantwortlich, die im gleichen Zeitraum um 4,1% zulegten. Bei den Preisen fiir Ein-
zelhandelsimmobilien setzte sich der negative Trend mit einem Minus von 3,5% gegeniiber
der Vorjahresperiode fort. Die vdp-Research GmbH weist allerdings darauf hin, dass der Im-
mobilienmarkt traditionell der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung mit Zeitverzogerung folgt
und die konjunkturellen Belastungsfaktoren noch nicht in der Indexentwicklung abzulesen
sind.

Insgesamt ldsst sich feststellen, dass die Folgen, die sich aus dem anhaltenden Krieg zwischen
Russland und der Ukraine ergeben, die damit zusammenhéngende Energiekrise und eine wei-
tere konjunkturelle Eintriilbung — bis hin zur Gefahr einer schweren Rezession — Auswirkun-
gen auf die Preisentwicklung und das Transaktionsvolumen im Immobilienbereich haben
konnten, die derzeit noch nicht abschlieflend beurteilt werden konnen.
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Geschiiftsverlauf der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG

Die Geschiéftsentwicklung der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG war im ersten
Halbjahr 2022 von einem schwierigen wirtschaftlichen Umfeld gepragt. Dieses hat zu Verun-
sicherungen an den Geld- und Kapitalmérkten gefiihrt. Ferner hatten die zur Abfederung mog-
licher Risiken von den Aufsichtsbehdrden festgesetzten, erhohten Kapitalanforderungen Ein-
fluss auf die Entwicklung unseres Kreditbestandes.

In der ersten Jahreshélfte haben sich viele Investoren im Hinblick auf die von den Notenban-
ken angekiindigten Zinserh6hungen mit langfristigen Investitionen zuriickgehalten. Die Fol-
gen des Krieges zwischen Russland und der Ukraine, gestorte Lieferketten, Energiekrisen und
deutlich gestiegene Inflationsraten haben die Rahmenbedingungen im ersten Halbjahr dieses
Jahres deutlich eingetriibt. Obwohl es uns im ersten Halbjahr nicht gelungen ist, Pfandbriefe
auf dem Niveau der Vorjahre abzusetzen, konnten unsere Refinanzierungsbediirfnisse durch
andere Instrumente stets vollumfinglich erfiillt und die aufsichtsrechtlichen Vorgaben einge-
halten werden.

Mit unseren Gremien wurde im Frithjahr dieses Jahres vereinbart, dass die Einhaltung der
neuen aufsichtsrechtlichen Kapitalanforderungen u.a. durch eine voriibergehende Reduzie-
rung der risikogewichteten Aktiva erreicht werden soll. In diesem Zuge wurde eine iiberarbei-
tete Planung (Forecast) verabschiedet. Wir haben eine entsprechende Portfoliosteuerung be-
trieben und z.B. Finanzierungen von Handelsimmobilien, bei denen bereits Preisriickgéinge
am Markt zu verzeichnen waren, abgebaut (siche hierzu Seite 9). Dies fiihrt zu einer Starkung
unserer zukiinftigen Eigenkapitalbasis.

Das Zusagevolumen von rund 65,2 Mio. € lag daher erwartungsgemif unter dem Vorjahres-
wert zum 30.06.2021 von 90,5 Mio. €. Trotz vorgenannter MafBnahmen lag der Bestand im
Immobilienkreditbereich im ersten Halbjahr mit 1.648 Mio. nur € rd. 1,0% unter dem Vorjah-
reswert zum 30.06.2021 von 1.664 Mio. € und nur unwesentlich unter dem Jahresendwert
zum 31.12.2021 von 1.657 Mio. €.
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In dem Zeitraum vom 01.01.2022 bis 30.06.2022 erfolgten keine Wertpapierkdufe fiir unseren
Liquidititsbestand (Vj. 30.06 5,0 Mio. €). Fiir die sichernde Uberdeckung des Hypothekende-
ckungsstockes wurden analog des Vorjahres keine Anleihen von Bundesldandern und fiir den
Kommunaldeckungsstock keine Wertpapiere erworben.

Die Bestidnde in unserem Kreditportfolio setzen sich gemif der standardisierten Berichterstat-
tung unseres quartalsweisen Kreditrisikoberichtes als Teil des Gesamtrisikoberichtes nach den
Mindestanforderungen an das Risikomanagement (MaRisk) wie folgt zusammen:

Gesamtkredit- Inanspruch- | Anteil in % Inanspruch- | Anteil in %
portfolio nahme zum nahme zum
30.06.2022 30.06.2021
in Mio. € in Mio. €
Immobilienkredite 1.647,9 89,7 1.664,1 87.4
Banken/Kommunalkredite 167.2 9.1 162,0 8,5
sonstige Kredite 5.6 0.3 8,6 0,5
offene Kreditzusagen 16,0 0.9 69,1 3,6
1.836,7 100,0 1.903,8 100,0
Immobilienkredite nach | Inanspruch- | Anteil in % Inanspruch- | Anteil in %
Lindern nahme zum nahme zum
30.06.2022 30.06.2021
in Mio. € in Mio. €
Deutschland 1.554,5 94,3 1.540,2 92.6
Osterreich 93,4 5,7 123.9 7.4
1.647,9 100,0 1.664,1 100,0
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Immobilienkredite nach

Inanspruchnahme zum

Inanspruchnahme zum

Nutzungsarten 30.06.2022 30.06.2021

in Mio. € in % in Mio. € in %
Wohnungen 14,2 0,9 5.9 0.4
Einfamilienhduser 14,4 0,9 32.4 1.9
Mehrfamilienhduser 339,2 20,6 347,1 20,9
Biirogebdude 940,5 57,1 882.,5 53,0
Handelsgebédude 263,0 16,0 341,5 20,5
Sonstige gewerblich 73,9 4,5 50,4 3,0
genutzte Gebdude
Bauplitze 2.7 0,2 4,3 0,3

1.647,9 100,0 1.664,1 100,0

Immobilienkredite nach | Inanspruch- | Anteil in % Inanspruch- Anteil in %
Bundesliindern nahme zum nahme zum

30.06.2022 30.06.2021

in Mio. € in Mio. €
Berlin 371.5 23.9 3540 23,0
Nordrhein-Westfalen 318,1 20,5 278.1 18.1
Hamburg 115,2 7.4 138.,6 9,0
Bayern 143.8 9.3 170,7 11,1
Sachsen 77,7 5.0 82,1 5.3
Hessen 128.5 8.3 137.0 8.9
Niedersachsen 120,3 7.7 118,9 7,7
Baden-Wiirttemberg 45,0 2.9 45,5 3,0
Schleswig-Holstein 64,0 4,1 60,1 3.9
Sonstige 170.,4 11,0 155,2 10,1

1.554,5 100,0 1.540,2 100,0
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Angesichts unserer Struktur des Kommunalkreditgeschéftes mit ausschlieBlich inldndischen
offentlichen bzw. 6ffentlich-rechtlichen Schuldnern waren wie in den Vorjahren keine boni-
titsbedingten Wertkorrekturen erforderlich. Die Qualitédt unseres Kreditbestandes ist unveran-
dert gut. Dies zeigt sich auch an leicht verbesserten Ratingergebnissen der Kreditnehmer.
Zum 30.06.2022 befanden sich keine Engagements in der Intensivbetreuung und es bestanden
keine Sanierungs- oder Abwicklungskredite.

Die Refinanzierungssituation war im ersten Halbjahr 2022 durch die schwierigen gesamtwirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen geprigt, die zu Verunsicherungen an den Geld- und Kapi-
talmérkten gefiihrt haben. Trotz des sehr schwierigen Umfeldes konnten kurz- und langfristi-
ge Refinanzierungen fiir das Aktivgeschéft in erforderlichem Umfang realisiert werden. Der
Pfandbriefabsatz lag hierbei mit 29 Mio. € bis zum 30. Juni 2022 deutlich unter dem Niveau
des Vorjahres (Vj. 30.06. 97,5 Mio. €).
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Ertragslage

Angaben in T€ 30.06.2022 30.06.2021 Verinderung in %
Zinsiiberschuss 5.156 5411 -4,7
Provisionsiiberschuss 89 75 18.7
Verwaltungsaufwand 4.652 4.024 15,6
Betriebsergebnis 593 1.462 -59.4
Sonstige Ertrage / Aufwendungen -368 -257 43,2
inkl. Risikovorsorge
Ergebnis vor Steuern 225 1.205 -81,3

Die Ertragslage der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG wurde durch die im Hinblick
auf die Reduzierung der risikogewichteten Aktiva restriktive Kreditvergabegepragt und durch
die hohen vorzeitigen Riickzahlungen der vergangenen Jahre belastet.

Erfreulicherweise ist es im ersten Halbjahr gelungen, sowohl im Neugeschift als auch bei den
Prolongationen von Darlehen steigende Margen zu generieren. Die Durchschnittsmargen in
diesen Bereichen lagen iiber unseren Planannahmen. Die hohen Ertrdge aus Vorfilligkeitsent-
schiadigungen im ersten Halbjahr 2021 wurden im Berichtszeitraum —wie bereits in unseren
Planungen beriicksichtigt- nicht in gleicher Héhe vereinnahmt. Dies hat dazu gefiihrt, dass
sich der Zinstiberschuss gegeniiber dem Wert zum 30.06.2021 um rd. 4,7% auf T€ 5.156 re-
duziert hat.

Im Rahmen des Verwaltungsaufwandes lagen die Personalkosten im Rahmen unserer Planun-
gen. Die anderen Verwaltungsaufwendungen lagen per 30.06.2022 mit 4% leicht tiber den
Planungen und dem Forecast. Die sonstigen Ertrige / Aufwendungen einschlielich Risiko-
vorsorge per 30. Juni 2022 sind im Wesentlichen gepréigt durch ein negatives Ergebnis aus der
Bewertung der Wertpapiere der Liquiditétsreserve (T€ 350) und Pauschalwertberichtigungen
von T€ 60. Dem standen betriebliche Ertrage u.a. durch die Auflésung von Riickstellungen
gegeniiber.

Insgesamt liegt das Ergebnis vor Steuern rund 1 Mio. € unter dem des Vorjahres.
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Vermogens- und Finanzlage

Angaben in T€ 30.06.2022 30.06.2021 | Veriinde-
rung in %
Barreserve / Guthaben bei Zentralnotenbanken 27.404 372 >100
Forderungen an Kreditinstitute 7.495 7.947 -5.7
Forderungen an Kunden 1.654.605 1.675.601 -1,3
Wertpapiere 129.767 140.579 -7,7
Sonstige Aktiva p.p. 4.024 24.685 -83.7
Summe Aktiva 1.823.295 1.849.184 -14
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 170.297 186.517 -8.7
Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden 1.208.221 1.200.760 0,6
Verbriefte Verbindlichkeiten 300.845 328.408 -8.4
Sonstige Passiva p.p. 15.608 6.968 >100
Nachrangige Verbindlichkeiten 30.000 30.000 0,0
Eigenkapital (ohne Gewinn lfd. Jahr) 98.324 96.531 1,9
Summe Passiva 1.823.295 1.849.184 -14
Offene Kreditzusagen 15.988 69.114 -76.9

Unsere Bilanzsumme lag zum 30. Juni 2022 um 1,4% unter dem Vorjahreswert am Halbjah-
resende 2021.

Aufgrund erhohter kurzfristiger Geldanlagen lag das Notenbankguthaben deutlich iiber dem
Vorjahreswert. Insgesamt gegeniiber dem Vorjahreszeitraum niedrigerer Darlehensauszahlun-
gen und hoherer Darlehenstilgungen haben dazu gefiihrt, dass die Forderungen an Kunden um
1,3% unter dem Vorjahreswert zum 30. Juni 2021 sowie 2% unter dem Budgetwert und unse-
rem im Friihjahr dieses Jahres erstellten Forecast lagen.

Der reduzierte Immobilienkreditbestand hat zu einer Abnahme der Verbindlichkeiten gegen-
tiber Kreditinstituten und der verbrieften Verbindlichkeiten um insgesamt 8,5% gegeniiber
dem Vorjahr gefiihrt.

Die Erhohung des Eigenkapitals erfolgte durch die in diesem Jahr erfolgte Einstellung in den
Gewinnvortrag in Héhe von T€ 1.793.

Der Bestand an noch nicht ausgezahlten zugesagten Neukrediten lag aufgrund der restriktiven
Vergabe von Neugeschiften mit rund 16 Mio. € deutlich unter dem Niveau des Vorjahres.

Im Ubrigen ergaben sich keine besonderen strukturellen Verinderungen der Vermdgens- und
Finanzlage.
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Risikobericht

Zur Beurteilung des Risikomanagements und der im Rahmen der Gesamtbanksteuerung vor-
gehaltenen organisatorischen Regelungen verweisen wir auf die Ausfithrungen im Lagebe-
richt fiir das Geschéftsjahr 2021. Im ersten Quartal dieses Jahres wurde die Methodik zur Be-
stimmung des Migrationszuschlages im Bereich des Adressenausfallrisikos neu konzipiert.
Dies hat per 31.03.2022 zu einer deutlichen Erhohung des Migrationszuschlages gefiihrt. An-
sonsten haben sich im Berichtszeitraum keine grundlegenden Verdnderungen zu den im La-
gebericht dargestellten Risikotliberwachungssystemen ergeben.

Zu den Adressenausfallrisiken verweisen wir auf die o.a. Darstellung unseres Kundenkredit-
volumens. Der auf einem Konfidenzniveau von 99,9% und einem Betrachtungszeitraum von
einem Jahr ermittelte Credit Value at Risk inkl. Migrationszuschlag erhdhte sich im Vergleich
zum Vorjahreswert und lag zum 30.06.2022 bei T€ 22.497 (30.06.2021 T€ 11.219). Die deut-
liche Erh6hung des Credit Value at Risk ist im Wesentlichen auf das Derivate Exposure zu-
riickzufiihren. Zur Zinssicherung wurden einige Swaps neu abgeschlossen und der Zinsanstieg
in den letzten Monaten hat zu einer Erhohung der Marktwerte fiir die Swaps gefiihrt. Die
Entwicklung der Risikokennzahlen im ersten Halbjahr dieses Jahres hatte zur Folge, dass das
Risikolimit fiir das Adressenausfallrisiko, das im Rahmen der jihrlichen Limitfestlegung ab
dem 01.01.2022 in Hohe von T€ 20.000 festgelegt wurde (bis 31.12.2021 T€ 16.000), ab dem
27.06.2022 auf T€ 30.000 erhoht werden musste. Die Limitauslastung fiir Adressenaustallri-
siken nach dem Risikotragfihigkeitskonzept belief sich zum Halbjahresende auf 75% (Vj.
70,1%).

Im Bereich der Marktpreisrisiken wird unverdndert jedes Vorstandsmitglied tadglich tiber die
Gesamtpositionen und die Limitauslastung schriftlich informiert. Das Marktpreisrisiko der
M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG wird téglich mit einem VaR-Konzept (Konfiden-
zintervall 99%, Haltedauer 1 Tag) gemessen. Fiir die Zwecke der Risikotragfihigkeit erfolgt
eine Umrechnung auf das 99,9%-Quantil und eine Haltedauer von 250 Tagen. Folgende Wer-
te ergaben sich im ersten Halbjahr:

Januar | Februar M:irz April Mai Juni
VaR 250 2.933 2.569 5.492 6.202 4.743 4.188
Tage in T€
Limitaus- 32 28 65 75 56 46
lastung in %
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Fiir das Zinsdnderungsrisiko im Anlagebuch ergaben sich nach den aufsichtsrechtlichen Vor-
gaben fiir das erste Halbjahr 2022 folgende Werte:

Angaben in % | Januar | Februar Miirz April Mai Juni
Zinsschock -3,62 -3.,49 -4.,40 -3,02 -2,84 -2,24
+ 200 BP

Zinsschock 4,08 5,27 5,59 5,37 5,07 2,55
—200 BP

Die angegebenen Werte zeigen jeweils den grofiten Risikoausschlag des Monats an.

Die Besténde an offenen Festzinspositionen betrugen zum Quartalsende:

Angaben in T€ 31.12.2021 31.03.2022 30.06.2022
Offene Festzins- 9.331 11.531 3.522
positionen Aktiv

Offene Festzins- 37.798 12.128 23.351
positionen Passiv

Hinsichtlich der Erfiillung der Anforderungen der Mindestliquiditétsdeckungsquote (Liquidity
Coverage Ratio — LCR) ergaben sich im ersten Halbjahr 2022 LCR-Kennzahlen zwischen
539,82% und 1.512,07%. Die Net Stable Funding Ratio (NSFR) betrug zu den Meldestichta-
gen 31.03.2022 und 30.06.2022 107,81% bzw. 105,19%. Filligkeiten haben im zweiten Quar-
tal zu einer Verringerung der Quote gefiihrt. Die Leverage Ratio nach der aufsichtsrechtlich
vorgegebenen Definition liegt mit 5,83% per 30.06.2022 iiber dem Niveau des Jahresendwer-
tes des Vorjahres von 5,69%.

Das deutlich eingetriibte gesamtwirtschaftliche Umfeld hat zu Verunsicherungen an den Geld-
und Kapitalmérkten gefiihrt. Ferner sind die Rahmenbedingungen im Hinblick auf die zukiinf-
tige EZB-Politik mit Unsicherheiten behaftet. Die Ziele unserer Fundingplanung konnten da-
her zum Berichtsstichtag nicht in voller Hohe erreicht werden. Durch die Nutzung anderer
Refinanzierungsinstrumente konnten die aufsichtsrechtlichen Liquiditits-Kennziffern aber
jederzeit eingehalten werden.

Um die Liquiditétssituation zu stiarken, wurden diverse MalBnahmen ergriffen. Das Aktivge-

schift wurde temporir angepasst und Neugeschifte und Prolongationen werden nur noch sehr
selektiv vergeben. Zur besseren Steuerung wurden ferner die Reportingpflichten verkiirzt.
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Zwischenlagebericht

Die Kernkapitalquote lag zum 30. Juni 2022 bei 11,09% (31.12.2021 10,86%). Die Gesamt-
kapitalquote nach CRR unter Berticksichtigung sé@mtlicher Eigenmittel betrug zum 30. Juni
2022 12,78% nach 12,74% zum 31. Dezember 2021. Dabei ergaben sich aus den einzelnen

Risikopositionen die nachfolgenden Eigenkapitalanforderungen:

Angaben in T€ 30.06.2022
Eigenkapitalanforderungen fiir Adressenausfallrisiken 87.851
Eigenkapitalanforderungen fiir Marktpreisrisikopositionen -
Eigenkapitalanforderungen fiir das operationelle Risiko 2.498
Eigenkapitalanforderungen fiir Anpassung der

Kreditbewertung (CVA) 2.451
Gesamtsumme 92.800
bankaufsichtsrechtliche Eigenmittel

Hartes Kernkapital 08.324
Zusétzliches Kernkapital 10.000
Kernkapital insgesamt nach Abzug von 108.324
immateriellen Vermogensgegenstinden 0
Anrechenbares Ergdnzungskapital 16.528
anrechenbare Eigenmittel insgesamt 124.852
Gesamtkennziffer 12,78%

31.12.2021

77.484
2.306

1.155
80.945

96.531
10.000
106.531
0
18.510
125.041
12,74%

Im Rahmen der Risikotragfahigkeitsrechnung nach dem steuerungsrelevanten barwertnahen

Glaubigerschutzansatz ergaben sich nachfolgende Werte:

Angaben in T€ 31.12.2021 31.03.2022 30.06.2022
Risikodeckungspotenzial 106.531 108.095 107.869
barwertnaher Glaubiger-
schutzansatz
Maximale Verlustobergren- 27.551 31.551 41.551
ze (genehmigtes Limit)

Risiko zum Stichtag 16.395 25.878 27.758
Inanspruchnahmen Risi-
kodeckungspotenzial 15,39% 23.94% 25.73%
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Zwischenlagebericht

Prognosebericht

Die bisherige wirtschaftliche Entwicklung in diesem Jahr, die Perspektiven fiir das zweite
Halbjahr, die wir eingangs in dem Kapitel ,,gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen® ge-
schildert haben und die durch die Aufsichtsbehdrden vorgegebenen erhohten Kapitalanforde-
rungen haben zu deutlich verschlechterten Rahmenbedingungen gefiihrt, deren Auswirkungen
in dieser Form nicht absehbar waren. Wir haben auf die verdnderten Rahmenbedingungen mit
entsprechenden MafBnahmen reagiert und passen unseren Prognosebericht fiir unser Haus aus
dem Lagebericht per 31.12.2021 wie folgt an:

Die Einhaltung der neuen Kapitalanforderungen wollen wir u.a. durch einen Abbau der risi-
kogewichteten Aktiva erreichen. Den Verunsicherungen an den Geld- und Kapitalmérkten
und der damit verbundenen schwierigen Absatzsituation begegnen wir mit einer sehr selek-
tiven Vergabe von Neukrediten und Prolongationen. Die in unserem Lagebericht zum
31.12.2021 geschilderte moderate Ausweitung der Geschéftstatigkeit der Bank und den damit
verbundenen Bestandsaufbau der Immobilienkredite werden wir daher in diesem Jahr nicht
erreichen konnen. Im nédchsten Jahr soll eine Starkung der Kapitalbasis durch die Authahme
neuer Nachrangmittel erfolgen und mittelfristig ist eine erneute Ausweitung des Kreditbe-
standes geplant.

Wir gehen fiir die Zukunft unverdndert von einem stabilen deutschen Immobilienmarkt aus,
auch wenn es in einigen Assetklassen zu Preisriickgdngen kommen wird bzw. im Bereich der
Einzelhandelsimmobilien bereits gekommen ist. Von der Qualitdt unseres Kreditportfolios,
welches durch niedrige Beleihungsausldufe gekennzeichnet ist, sind wir nach wie vor iiber-
zeugt.

Wir gehen im Hinblick auf unser Portfolio zwar davon aus, dass Wertanpassungen bei einzel-
nen Objekten nicht ausgeschlossen sein werden. Da wir jedoch unsere Bewertung auf Basis
der vorsichtigen Beleihungswerte, die bei guten Immobilien in Innenstadtlagen deutlich weni-
ger als 50% der Marktwerte ausmachen, vornehmen, sollten ausreichende Puffer bei sinken-
der Markteinschiatzung nach wie vor vorhanden sein. Dies gilt —trotz bereits erfolgter Zinser-
hohungen- auch fiir die Kapitaldienstfihigkeit unserer Beleihungsobjekte.

Im Schiffskreditbereich werden weiterhin keine Neugeschéfte abgeschlossen. Im Kommunal-
kreditgeschéft agieren wir weiterhin hauptsiachlich im Rahmen der Pflege unseres Deckungs-
bestandes bzw. der Liquiditétssteuerung.

Zusammenfassend gehen wir fiir 2022 vor dem Hintergrund des selektiven Kundenkreditge-
schiftes von einer Reduzierung der Bilanzsumme und der risikogewichteten Aktiva aus. Das
Zinsergebnis wird zum Jahresende voraussichtlich unter dem des Vorjahres liegen. Die Ertra-
ge werden weiterhin zum tiberwiegenden Teil aus dem Immobilienkreditgeschéft resultieren.
Aufgrund des geplanten Wechsels des EDV-Systems haben wir fiir die néchsten Jahre in un-
seren Planungen deutlich hohere Kosten fiir den EDV-Bereich in den Sachkosten berticksich-
tigt. Wir gehen davon aus, dass sich die Risikokosten im Hinblick auf den insgesamt soliden
Immobilienzyklus, die Qualitdt des Kreditbestandes und die in den vergangenen Jahren zu
verzeichnenden geringen Ausfille weiterhin auf niedrigem Niveau bewegen werden. Insge-
samt erwarten wir aufgrund der dargestellten Rahmenbedingungen ein ausgeglichenes Jahres-
ergebnis.
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Zwischenlagebericht

Vor dem Hintergrund der erwarteten Ergebnisentwicklung in 2022 wird die Cost-Income-
Ratio gegeniiber dem Wert aus 2021 von 68,5% deutlich steigen. Die Vorsteuerrendite wird
unter dem Vorjahreswert erwartet. Die zum 31.12.2021 ausgewiesene Kernkapitalquote und
die Eigenmittelquote von 10,86 % bzw. 12,74% werden zum Jahresende 2022 auf diesem
Niveau erwartet.

Voraussetzung fiir die —auch mittelfristige- Umsetzung unserer Strategie ist, dass

— es uns im Kreditbereich gelingt, die zukiinftig wieder geplanten Bestandserh6hungen
und die Prolongationen von Bestandskrediten zu den kalkulierten Margen zu kontra-
hieren,

— ein ausreichender Pfandbriefabsatz und die Beschaffung weiterer Mittel am Geldmarkt
eine laufende Refinanzierung von Bestands- und Neugeschift erméglicht,

— es uns gelingt, die fiir die in den néchsten Jahren geplante Bestandsausweitung erfor-
derlichen Nachrangmittel am Kapitalmarkt zu beschaffen,

— eine sukzessive Anpassung des Personalbestandes an das Neu- und Bestandsge-
schéftsvolumen erfolgen kann,

— die derzeit umzusetzenden und kiinftig zu erwartenden aufsichtsrechtlichen Regelun-
gen einer Bank mit einem auf die individuelle Beratung und Risikoeinschitzung der
Kunden ausgerichteten Geschiftsmodell ausreichend Freirdume erméglicht und die
sich im Zusammenhang mit der Erfiillung der aufsichtsrechtlichen Verpflichtungen
von uns zu tragenden Kosten im tragbaren Rahmen halten,

— die derzeit noch nicht abschlieBend absehbaren Folgen der Covid-19-Pandemie und
des Krieges zwischen Russland und der Ukraine auf den Immobiliensektor zu keiner
deutlichen Verschlechterung der Rahmenbedingungen fiihren.

— die derzeit bestehenden Unsicherheiten an den Geld- und Kapitalmérkte fiir uns keine
negativen Folgen haben

Dieser Zwischenlagebericht enthalt zukunftsgerichtete Aussagen zur Geschifts- und Ertrags-
entwicklung, die auf unseren derzeitigen Pldnen, Einschitzungen, Prognosen und Erwartun-
gen beruhen. Diese Aussagen beinhalten Risiken und Unsicherheiten. Die tatsichlichen Er-
gebnisse und Entwicklungen kénnen daher erheblich von unseren heute getroffenen Annah-
men abweichen.

Chancen und Risiken

Die im Lagebericht zum 31. Dezember 2021 dargestellte Beurteilung der Chancen und Risi-
ken fiir die weitere Geschaftsentwicklung der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG be-
steht unveréndert fort.

Hamburg, den 19. August 2022

Der Vorstand der
M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG

A é ({ Lul
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Halbjahresabschluss zum 30. Juni 2022 der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG

Aktivseite

1. Barreserve
a) Kassenbestand
b) Guthaben bei Zentralnotenbanken
darunter: bei der Deutschen Bundesbank EUR 27.402.381,29
c) Guthaben bei Postgiroamtern

2. Schuldtitel 6ffentlicher Stellen und Wechsel, die zur Refinanzierung
bei Zentralnotenbanken zugelassen sind
a) Schatzwechsel und unverzinsliche Schatzanweisungen
sowie ahnliche Schuldtitel éffentlicher Stellen
darunter: bei der Deutschen Bundesbank
refinanzierbar EUR 0,00
b) Wechsel

3. Forderungen an Kreditinstitute
a) Hypothekendarlehen
b) Kommunalkredite
c) andere Forderungen

darunter: taglich fallig EUR 7.494.861,35
gegen Beleihung von Wertpapieren
EUR 0,00

4. Forderungen an Kunden
a) Hypothekendarlehen
b) Kommunalkredite
c) andere Forderungen
darunter: gegen Beleihung von Wertpapieren
EUR 0,00

5. Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere
a) Geldmarktpapiere
aa) von offentlichen Emittenten

darunter: beleihbar bei der Deutschen Bundesbank EUR 0,00

ab) von anderen Emittenten

darunter: beleihbar bei der Deutschen Bundesbank EUR 0,00
b) Anleihen und Schuldverschreibungen

ba) von &ffentlichen Emittenten

darunter: beleihbar bei der Deutschen Bundesbank EUR 119.539.913,92

bb) von anderen Emittenten

darunter: beleihbar bei der Deutschen Bundesbank EUR 10.226.712,83
c) eigene Schuldverschreibungen

Nennbetrag EUR 0,00

6. Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere
6a. Handelsbestand
7. Beteiligungen

darunter: an Kreditinstituten EUR 0,00
darunter: an Finanzdienstleistungsinstituten EUR 0,00

8. Anteile an verbundenen Unternehmen
darunter: an Kreditinstituten EUR 0,00
darunter: an Finanzdienstleistungsinstituten EUR 0,00

9. Treuhandvermégen
darunter: Treuhandkredite EUR 0,00

10. Ausgleichsforderungen gegen die 6ffentliche Hand
einschlieBlich Schuldverschreibungen aus deren Umtausch

1

a

. Immaterielle Anlagewerte
a) Selbst geschaffene gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte und Werte
b) Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte und
Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten
c) Geschafts- oder Firmenwert
d) geleistete Anzahlungen

12. Sachanlagen

13. Eingefordertes noch nicht eingezahites Kapital

14. Sonstige Vermoégensgegenstinde
15. Rechnungsabgrenzungsposten
a) aus dem Emissions- und Darlehensgeschéft
b) andere
16. Aktive latente Steuern

17. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermogensverrechnung

18. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag

EUR

EUR
EUR

EUR EUR EUR Vorjahr TEUR
1.776,81 1
27.402.381,29 370
370
0,00 27.404.158,10 0
0,00 0
0,00 0,00 0
0,00 0
0,00 0
7.494.861,35 7.494.861,35 7.947
7.947
0
1.647.585.776,68 1.665.484
1.398.086,65 1.476
5.621.550,44 1.654.605.413,77 8.641
0
0,00 0
0,00 0,00 0
119.539.913,92 130.251 130.251
10.226.712,83 129.766.626,75 10 10.328
0,00 129.766.626,75 0
0,00 0
0,00 0
0,00 0
0,00 0
0,00 0
0,00 0
0,00
0,00
0,00
0,00 0,00 0
59.615,16 60
0,00 0
2.051.138,70 22.106
1.129.313,00 1.229
783.744,66 1.913.057,66 1.290
0,00 0
0,00 0
0,00 0
1.823.294.871,49 1.849.183

Summe der Aktiva




Halbjahresabschluss zum 30. Juni 2022 der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG

Passivseite
EUR EUR EUR Vorjahr TEUR
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
a) begebene Namenspfandbriefe 160.718.241,93 171.993
davon Hypotheken-Namenspfandbriefe
EUR 160.718.241,93 171.993
davon Schiffshypothekennamenspfandbriefe
EUR 0,00 0
b) begebene Offentliche Namenspfandbriefe 0,00 0
c) andere Verbindlichkeiten 9.578.692,91 170.296.934,84 14.524
darunter: taglich fallig EUR 0,00 0
zur Sicherstellung aufgenommener Darlehen an den Darlehensgeber
ausgehandigte Namenspfandbriefe
EUR 0,00 0
davon Hypotheken-Namenspfandbriefe
EUR 0,00 0
davon Schiffshypothekennamenspfandbriefe
EUR 0,00 0
und Offentliche Namenspfandbriefe
EUR 0,00 0
2. Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden
a) begebene Namenspfandbriefe 613.648.081,49 615.804
davon Hypotheken-Namenspfandbriefe
EUR 613.648.081,49 615.804
davon Schiffshypothekennamenspfandbriefe
EUR 0,00 0
b) begebene Offentliche Namenspfandbriefe 5.002.801,37 11.236
c) Spareinlagen
ca) mit vereinbarter Kiindigungsfrist
von drei Monaten 0,00
cb) mit vereinbarter Kiindigungsfrist
von mehr als drei Monaten 0,00 0,00
d) andere Verbindlichkeiten 589.569.724,33 1.208.220.607,19 573.719
darunter: taglich fallig EUR 9.658,81 35
zur Sicherstellung aufgenommener Darlehen an den Darlehensgeber
ausgehandigte Namenspfandbriefe
EUR 0,00 0
davon Hypotheken-Namenspfandbriefe
EUR 0,00 0
davon Schiffshypothekennamenspfandbriefe
EUR 0,00 0
und Offentliche Namenspfandbriefe
EUR 0,00 0

3. Verbriefte Verbindlichkeiten
a) begebene Schuldverschreibungen
aa) Hypothekenpfandbriefe 300.844.637,10 328.408
davon Hypothekenpfandbriefe

EUR 300.844.637,10 328.408
davon Schiffshypothekenpfandbriefe
EUR 0,00 0
ab) Offentliche Pfandbriefe 0,00 0
ac) sonstige Schuldverschreibungen 0,00 300.844.637,10 0
b) andere verbriefte Verbindlichkeiten 0,00 300.844.637,10 0
darunter Geldmarktpapiere EUR 0,00 0
3a. Handelsbestand 0,00 0
4. Treuhandverbindlichkeiten 0,00 0
darunter: Treuhandkredite EUR 0,00
5. Sonstige Verbindlichkeiten 14.069.156,11 3.063
6. Rechnungsabgrenzungsposten
a) aus dem Emissions- und Darlehensgeschaft 516.666,85 1.460
b) andere 0,00 516.666,85 0
6a. Passive latente Steuern 0,00 0
7. Riickstellungen
a) Ruckstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen 0,00 0
b) Steuerriickstellungen 0,24 1.346
c) andere Rickstellungen 871.713,79 871.714,03 389
8. (weggefallen)
9. Nachrangige Verbindlichkeiten 30.000.000,00 30.000
darunter vor Ablauf von zwei Jahren falig EUR 0,00 0
10. Genussrechtskapital 0,00 0
darunter vor Ablauf von zwei Jahren fallig EUR 0,00 0
11. Fonds fiir allgemeine Bankrisiken 0,00 0
12. Eigenkapital
a) gezeichnetes Kapital 31.660.000,00 31.660
b) Kapitalriicklage 62.663.200,00 62.663
c) Gewinnriicklagen
ca) gesetzliche Riicklage 0,00 0
cb) Riicklage fiir Anteile an einem herschenden oder
mehrheitlich beteiligten Unternehmen 0,00 0
cc) satzungsmaRige Riicklagen 0,00 0
cd) andere Gewinnriicklagen 100.000,00 100.000,00 100
d) Bilanzgewinn 4.051.955,37 98.475.155,37 2.818
Summe der Passiva 1.823.294.871,49 1.849.183
1. Eventualverbindlichkeiten EUR EUR Vorjahr TEUR
a) Eventualverbindlichkeiten aus weitergegebenen abgerechneten Wechseln 0,00 0
b) Verbindlichkeiten aus Biirgschaften und aus Gewahrleistungsvertragen 0,00 0
c) Haftung aus der Bestellung von Sicherheiten fiir fremde Verbindlichkeiten 0,00 0,00 0
2. Andere Verpflichtungen
a) Rucknahmeverpflichtungen aus unechten Pensionsgeschaften 0,00 0
b) Platzierungs- und Ubernahmeverpflichtungen 0,00 0

c) Unwiderrufliche Kreditzusagen 15.987.711,03 15.987.711,03 69.114




Gewinn- und Verlustrechnung der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG
fiir die Zeit vom 01. Januar bis 30. Juni 2022

1.

Aufwendungen
EUR EUR EUR Vorjahr TEUR
Zinsaufwendungen 9.812.083,72 11.363
abzgl.positive Zinsen -2.088,87 9.809.994,85 -2
. Provisionsaufwendungen 35.887,45 35
. Nettoaufwand des Handelsbestands 0,00 0
. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen
a) Personalaufwand
aa) Lohne und Gehalter 1.515.404,35 1.308
ab) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und fir Unterstiitzung 241.725,34 1.757.129,69 237
darunter: fur Altersversorgung
EUR 37.361,62  (Vj. TEUR 40)
b) andere Verwaltungsaufwendungen 2.870.278,58 4.627.408,27 2.453
. Abschreibungen und Wertberichtigungen auf immaterielle
Anlagewerte und Sachanlagen 24.999,84 25
. Sonstige betriebliche Aufwendungen 0,00 0
. Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Forderungen und bestimmte
Wertpapiere sowie Zufiihrungen zu Riickstellungen im Kreditgeschaft 415.895,94 300
. Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Beteiligungen, Anteile an
verbundenen Unternehmen und wie Anlagevermogen behandelte Wertpapiere 0,00 0
9. Aufwendungen aus Verlustiibernahme 0,00 0
10. (weggefallen) 0,00 0
11. AuBerordentliche Aufwendungen 0,00 0
12. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 74.238,03 494
13. Sonstige Steuern, soweit nicht unter Posten 6 ausgewiesen 178,00 0
14. Auf Grund einer Gewinngemeinschaft, eines Gewinnabfiihrungs- oder
Teilgewinnabfiihrungsvertrags abgefiihrte Gewinne 0,00 0
15. Jahresiiberschuss 150.725,69 711
15.139.328,07 16.925

Summe der Aufwendungen




Gewinn- und Verlustrechnung der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG

fir die Zeit vom 01. Januar bis 30. Juni 2022

Ertrage

1. Zinsertrage aus
a) Kredit- und Geldmarktgeschaften
abzgl. negativer Zinsen
b) festverzinslichen Wertpapieren
und Schuldbuchforderungen
abzgl. negativer Zinsen

2. Laufende Ertrage aus
a) Aktien und anderen nicht festverzinslichen
Wertpapieren
b) Beteiligungen
c) Anteilen an verbundenen Unternehmen

3. Ertrage aus Gewinngemeinschaften, Gewinnabfiih-
rungs- oder Teilgewinnabfiihrungsvertragen

4. Provisionsertrage aus
a) Kreditgeschaft
b) Dienstleistungen

5. Nettoertrag des Handelsbestands

6. Ertrage aus Zuschreibungen zu Forderungen und
bestimmten Wertpapieren sowie aus der Auflésung
von Riickstellungen im Kreditgeschaft

7. Ertrage aus Zuschreibungen zu Beteiligungen, An-
teilen an verbundenen Unternehmen und wie Anla-

gevermogen behandelten Wertpapiere

8. Sonstige betriebliche Ertrage

9. (weggefallen)
10. AuBerordentliche Ertrage
11. Ertrdge aus Verlustiibernahme

12. Jahresfehlbetrag

-

. Jahresiiberschuss
2. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr

3. Entnahmen aus der Kapitalriicklage

4. Entnahmen aus Gewinnriicklagen
a) aus der gesetzlichen Riicklage
b) aus der Rucklage fir eigene Anteile
c) aus satzungsmafigen Rucklagen
d) aus anderen Gewinnriicklagen

5. Entnahmen aus Genussrechtskapital
6. Einstellungen in Gewinnriicklagen
a) in die gesetzlichen Riicklage
b) in die Riicklage flr eigene Anteile
c) in satzungsmaRigen Riicklagen
d) in andere Gewinnricklagen

7. Wiederauffiillung des Genussrechtskapitals

8. Bilanzgewinn

EUR EUR Vorjahr TEUR
15.004.055,07 16.821
33.152,79 29
-4.490,83 21
0,00 14.966.411,45 0

0,00 0

0,00 0

0,00 0,00 0

0,00 0

38.575,00 23
86.255,35 124.830,35 87
0,00 0

5.700,00 0

0,00 0

42.386,27 43

0,00 0

0,00 0

0,00 0

0,00 0

Summe der Ertréige 15.139.328,07 16.925
EUR EUR Vorjahr TEUR
150.725,69 711

3.901.229,68 2.108

4.051.955,37 2.818

0,00 0

4.051.955,37 2.818

0,00 0

0,00 0

0,00 0

0,00 0,00 0
4.051.955,37 2.818

0,00 0

4.051.955,37 2.818

0,00 0

0,00 0

0,00 0

0,00 0,00 0
4.051.955,37 2.818

0,00 0

4.051.955,37 2.818




Halbjahresabschluss

Eigenkapitalspiegel der M.\M.Warburg & CO Hypothekenbank Aktiengesellschaft

Eigenkapital des Unternehmens

Riicklagen

Gewinn-
o h Kapitalriicklage riick- Gewinn- Eigen-
::teelz - lagen vortrag/ kapital
N nach nach andere Verlust- Summe
Kapital | s 272 | §272 Gewinn- | SU™Me | | irag
Abs.2 | Abs.2 |gymme | rick-
Nr. 1-3 Nr. 4 lagen
HGB HGB
Stand am 1. Januar 2022 in T€ 31660 54115 8.549 62.664 100 62.764 3.901 98.325
Kapitalerhohung/-herabsetzung z. B. : 0 0 0 0 0 0 0 0
Ausgabe von Anteilen 0 0 0 0 0 0 0 0
Erwerb/ VerauRerung eigener 0 0 0 0 0 0 0 0
Anteile
Einziehung von Anteilen 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitalerhé hung aus
Gesellschaftsmitteln 0 0 0 0 0 0 0 0
EllnforderunglEln.zathng bisher nicht 0 0 0 0 0 0 0 0
eingeforderter Einlagen
Einstellung in /
Entnahme aus Riicklagen 0 0 +-0.000 0 0 0 0 0
Ausschiittung 0 0 0 0 0 0 +-0.000 0
Wéahrungsumrechnung 0 0 0 0 0 0 0 0
Sonstige Veranderungen 0 0 0 0 0 0 0 0
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag 0 0 0 0 0 0 +-0.000 0
Stand am 30. Juni 2022 in T€ 31660 54115 8.549 62.664 100 62.764 3.901 98.325
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ANHANG der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG

I. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM HALBJAHRESABSCHLUSS

Anhang

Entsprechend § 115 WpHG (Wertpapierhandelsgesetz) verdffentlicht die Bank einen Halbjahresfinanzbe-
richt, der einen Zwischenabschluss, einen Zwischenlagebericht sowie eine ,,Versicherung der gesetzlichen

Vertreter enthélt.

Der Halbjahresfinanzbericht ist weder entsprechend § 317 HGB gepriift noch einer priiferischen Durchsicht

unterzogen worden.

II. ANGABEN ZU BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Bei der Erstellung des Zwischenabschlusses wurden die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden grund-

sétzlich wie im Jahresabschluss zum 31.12.2021 unverandert fortgefiihrt.

Der Halbjahresfinanzbericht der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG zum 30.06.2022 wurde nach
den Vorschriften des Handelsgesetzbuches unter Beriicksichtigung der besonderen Vorschriften des Aktien-
gesetzes und des Pfandbriefgesetzes sowie der Verordnung iiber die Rechnungslegung der Kredit- und Fi-

nanzdienstleistungsinstitute aufgestellt.

Die Bank setzt derivative Finanzinstrumente zur Steuerung des allgemeinen Zinsrisikos (Gesamtbanksteue-
rung) ein. Sdmtliche Derivate sind dem Nichthandelsbestand zugeordnet. Fiir Derivate des Nichthandelsbe-
stands gilt der Grundsatz der Nichtbilanzierung von schwebenden Geschéften. Die laufenden Zinsen sind —

periodengerecht abgegrenzt — im Zinsergebnis enthalten.

III. ANGABEN ZUR BILANZ

Forderungen an Kreditinstitute bzw. Kunden

30.06.2022 30.06.2021
Forderungen an Kreditinstitute TEUR TEUR
mit Restlaufzeiten von
-bis 3 Monate 7.495 *7.947
- mehr als drei Monate bis ein Jahr 0 0
-mehr als ein Jahr bis fiinf Jahre 0 0
- langer als fiinf Jahre 0 0
Insgesamt 7.495 7.947

30.06.2022 30.06.2021
Forderungen an Kunden TEUR TEUR
mit Restlaufzeiten von
-bis 3 Monate 8.428 *29.313
-mehr als drei Monate bis ein Jahr 119.277 115.922
-mehr als ein Jahr bis fiinf Jahre 529.443 514.629
- langer als fiinf Jahre 997.457 1.015.737
Insgesamt 1.654.605 1.675.601

* Anpassung Vorjahreswert
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Anhang

Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere

30.06.2022 30.06.2021
TEUR TEUR
Schuldverschreibungen und andere
festverzinsliche Wertpapiere 129.767 140.579
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten bzw. Kunden
30.06.2022 30.06.2021
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten TEUR TEUR
mit Restlaufzeiten von
- bis 3 Monate 15.297 3.517
- mehr als drei Monate bis ein Jahr 28.000 38.000
- mehr als ein Jahr bis fiinf Jahre 95.000 110.000
- langer als fiinf Jahre 32.000 35.000
Insgesamt 170.297 186.517
30.06.2022 30.06.2021
Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden TEUR TEUR
mit Restlaufzeiten von
- bis 3 Monate 174.241 196.924
- mehr als drei Monate bis ein Jahr 333.620 358.350
- mehr als ein Jahr bis fiinf Jahre 490.350 370.850
- langer als fiinf Jahre 210.000 274.600
Insgesamt 1.208.211 1.200.724
30.06.2022 30.06.2021
TEUR TEUR
Verbriefe Verbindlichkeiten 300.845 328.408
Andere Verpflichtungen
30.06.2022 30.06.2021
TEUR TEUR
Unwiderrufliche Kreditzusagen 15.988 69.114

IV. ANGABEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Zinsertrige/Zinsaufwendungen

Zinsen aus Zinsswaps werden brutto ausgewiesen und sind in den Zinsertragen (TEUR 14.966) und Zins-
aufwendungen (TEUR 9.810) incl. negativer Marktwerte enthalten. Der Zinsertrag beinhaltet TEUR 790 aus
Finanzierungen im Ausland. Bei Ankauf von festverzinslichen Wertpapieren und Schuldbuchforderungen
wurden Agien gezahlt. Deren ratierliche Auflésung fiithrte zu einem negativen Zinsertrag in Héhe von
TEUR 4.



Anhang

01.01.2022 bis 30.06.2022 01.01.2021 bis 30.06.2021
TEUR TEUR
Zinsertrige 14.999 16.801
abzgl. negativer Zinsen 33 14.966 29 16.772
Zinsaufwendungen 9.812 11.363
abzgl. positiver Zinsen 2 9.810 2 11.361
Zinsiiberschuss 5.156 5411

Die Zinsertrage und Zinsaufwendungen enthalten nachfolgend dargestellte Zinsertrdge und -aufwendungen
aus Derivaten, die ausschlieBlich zur Steuerung des allgemeinen Zinsédnderungsrisikos im Rahmen der Ge-
samtbanksteuerung eingesetzt werden:

01.01.2022 bis 30.06.2022 01.01.2021 bis 30.06.2021

TEUR TEUR

Zinsertrdge aus Derivaten 290 904
Zinsaufwendungen aus Derivaten 3.567 3.590

Provisionsertriige/Provisionsaufwendungen

Die Provisionsertriage betreffen Ertrage aus dem Kreditgeschéft in Hohe von TEUR 39 (Vj. 23) sowie Ertra-
ge aus Dienstleistungen im Zusammenhang mit dem Kreditgeschéft in Hohe von TEUR 86 (Vj. 87).

Die Provisionsaufwendungen in Héhe von TEUR 36 (Vj. 35) betreffen Aufwendungen im Zusammenhang
mit der Darlehensvergabe und dem Refinanzierungsgeschift.

Sonstige betriebliche Ertrige
Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um Ertridge aus Auflosungen von Riickstellungen (TEUR 36).

Verwaltungsaufwendungen/AfA

Die anderen Verwaltungsaufwendungen, inklusive Abschreibungen auf immaterielle Anlagewer-
te/Sachanlagen/GWG in Héhe von TEUR 25 (Vj. 25), beliefen sich fiir den Berichtszeitraum auf

TEUR 2.895 (Vj. 2.479). Aufwandsschwerpunkt sind nach wie vor Kosten im Bereich EDV sowie Aufwen-
dungen fiir aufsichtsrechtliche Anforderungen, insbesondere die anteilige Bankenabgabe mit TEUR 626
(Vj. 525).

Zu-/Abschreibungen auf Forderungen und bestimmte Wertpapiere

Die Zu- und Abschreibungen auf Forderungen und bestimmte Wertpapiere betreffen Wertpapiere der Liqui-
ditétsreserve. Dariiber hinaus wurde eine Zufithrung zur Pauschalwertberichtigung (PWB) in Hohe von
TEUR 60 vorgenommen.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Die Ertragsteuern enthalten insbesondere Kdrperschaftsteuer, Solidaritdtszuschlag und Gewerbesteuer fiir
das laufende Wirtschaftsjahr.
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V. SONSTIGE ANGABEN

Fremdwihrungsvolumina

Anhang

30.06.2022 30.06.2021

TEUR TEUR

Vermdgensgegenstande 0 2,013
Verbindlichkeiten 0 1.996

Finanzderivate

Im Folgenden werden die dem Anlagebestand zugeordneten derivativen Geschéfte dargestellt:

30.06.2022 30.06.2021
Nominalbetrige TEUR TEUR
Zinsbezogene derivative Geschifte 673.108 478.408
Insgesamt 673.108 478.408

Die Marktbewertung betrégt saldiert TEUR 9.965 (Vj. -21.705) und setzt sich aus positiven Zeitwerten in
Hohe von TEUR 17.552 (Vj. 73) und negativen Zeitwerten in Héhe von TEUR 7.587 (Vj. 21.778) zusam-

men.

Alle Zeitwerte liefen sich verldsslich auf Basis marktiiblicher Bewertungsmodelle ermitteln. Die Bewer-
tungsmodelle umfassen die Discounted Cashflow-Methode sowie Optionspreismodelle. Fiir die Ermittlung
werden ausschlieBlich beobachtbare Marktdaten verwendet. Die Geschéfte sind bilanzunwirksam.

Kundengruppengliederung im Derivategeschift

30.06.2022 30.06.2021

TEUR TEUR

OECD Banken 673.108 478.408
Insgesamt 673.108 478.408

Angaben nach § 28 Pfandbriefgesetz

Die nach § 28 Pfandbriefgesetz vierteljahrlich zu verdffentlichenden Angaben sind auf der Homepage der

Bank unter www.warburghyp.de verdffentlicht.

Nachtragsbericht

Vorginge von besonderer Bedeutung, die nach dem Ende der Zwischenberichtsperiode eingetreten sind und
nachhaltige Auswirkungen auf die Risiko- bzw. Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Bank haben k&n-

nen, liegen nicht vor.

Hamburg, 19.08.2022

MM . Warburg & CO
Hypot bank AG A
elifhibark Al o)

Fos | Uil b
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Erklirung gemiifl § 264 Abs. 2 S.3 HGB

Erklirung gemif § 264 Abs. 2 S.3 HGB zum
Halbjahresabschluss und dem Zwischenlagebericht zum 30.06.2022

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemifl den anzuwendenden
Rechnungslegungsgrundsétzen fiir die Zwischenberichterstattung der verkiirzte
Zwischenabschluss ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Zwischenlagebericht der
Geschéftsverlauf einschlieBlich des Geschiftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so
dargestellt sind, dass ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird,
sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung der
Gesellschaft im verbleibenden Geschiftsjahr beschrieben sind.

Hamburg, den 19. August 2022
\/\f‘/(l { (/] ,

Thomas Schulze : Andreas”é%j
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