M/

M.M.WARBURG & CO HYPOTHEKENBANK

Halbjahresfinanzbericht

zum 30. Juni 2015



Geschiftsentwicklung im Uberblick

in Mio EUR 30.06.15 | 31.12.14 | 30.06.14 | 31.12.13 | 30.06.13 | 31.12.12
Darlehenszusagen 180,0 300,1 95,5 283.0 147,5 328.5
davon

Immobilienkredite 129,7 300,1 95,5 283,0 147.5 318,4
Schiffsfinanzierungen - - - - - -
Kommunalkredite 50,3 - - - - 10,1
Schuldverschrei-

bungsabsatz 127,0 269,9 117,0 2879 181,0 246,6
Bilanzsumme 1.692,7 1.663,4 1.660,5 1.719,6 1.765,5 1.721,5
Ergebnis vor Steuern 3,2 7,3 3,0 6.4 3,1 5,5
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Zwischenlagebericht zum 30. Juni 2015

Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Konjunkturelle Entwicklung

Die Hoffnungen auf eine konjunkturelle Belebung der Weltwirtschaft haben sich bislang nicht
erfiillt. Wichtige makro-6konomische Kennzahlen wie die Industrieproduktion und die Expor-
te zeigen, dass die globale Wirtschaft in den vergangenen Jahren nur unterdurchschnittlich
gewachsen ist. Auch vor dem Hintergrund eines abschwichenden Wirtschaftswachstums in
den Schwellenlindern hat der IWF in seiner letzten Wachstumsprognose fiir die Weltwirt-
schaft trotz einer giinstigeren Entwicklung in den USA und Teilen Europas unverédndert gelas-
sen. Fiir 2015 wird weiterhin ein globales Wachstum von 3,5 % prognostiziert. Fiir 2016 geht
der IWF von einer leichten Verlangsamung auf 3,1 % aus. Frithindikatoren wie beispielsweise
die globalen Einkaufsmanagerindizes fiir das verarbeitende Gewerbe und den Dienstleis-
tungssektor deuteten Ende des 2. Quartals nicht auf eine deutliche Wachstumsbeschleunigung
in der nichsten Zeit hin. Beide Indizes lagen aber tiber der 50 Punkte Marke, so dass eine
wirtschaftliche Abschwichung oder gar eine Rezession nicht zu erwarten ist. Allerdings war
in diesen Zahlen die jiingste Entwicklung in China noch nicht enthalten. Sollten sich die in
den letzten Wochen zeigenden negativen Entwicklungen verstetigen, wird aus unserer Sicht

eine Uberpriifung der Prognosen erforderlich.

In den USA wird nach einem — teilweise bedingt durch Sonderfaktoren — schwicheren ersten
Quartal eine durch den privaten Verbrauch und die Immobilienmirkte beglinstigte Besserung
im 2. Quartal erwartet. Insgesamt wird fiir 2015 mit einem Anstieg des Wirtschaftswachstums

von 2 bis 2,5 % gerechnet.
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Fiir die Eurozone haben sich die konjunkturellen Aussichten fiir 2015 zuletzt etwas aufge-
hellt. Die Frithindikatoren haben sich insbesondere in Siideuropa (Ausnahme naturgemif
Griechenland) verbessert. Dennoch haben die strukturellen Probleme in der Eurozone, insbe-
sondere z.B. auch in der zweitgrofiten Volkswirtschaft Frankreich, weiterhin Bestand. Zudem
hélt Griechenland nicht nur seine europdischen Partner, sondern die gesamte internationale
Finanzwelt in Atem, wobei sich die Verunsicherung in Griechenland selbst am stérksten be-

merkbar macht.

Die deutsche Wirtschaft hat sich zu Beginn des Jahres verhaltener entwickelt, als es die Prog-
nosen und die Frithindikatoren haben erwarten lassen. Gestiitzt auf eine positive Entwicklung
der Binnennachfrage sollte nach Prognosen des Research der M.M.Warburg & CO die deut-
sche Wirtschaft in 2015 insgesamt um 1,4 % (real) bzw. 1,7 % (kalendertagsbereinigt) wach-

sen.

Im 2. Quartal kam es zu einer deutlichen Korrektur an den internationalen Rentenmérkten.
Nach unserer Ansicht diirfte sich diese Bewegung im Hinblick auf die expansive Geldpolitik
der Zentralbanken nicht weiter festsetzen. Wir gehen daher fiir die kommenden Monate von

stabilen bis leicht sinkenden Zinsen im 10-Jahres-Bereich aus.

Entwicklung der Immobilienmiirkte

Die Preise auf dem deutschen Immobilienmarkt sind im ersten Halbjahr weiter gestiegen. Der
auf Basis echter Transaktionsdaten ermittelte vdp-Immobilienpreisindex fiir den gesamten
deutschen Markt legte von Januar bis Juni 2015 im Vergleich zum entsprechenden Vorjahres-
halbjahr um 5,0 % zu. Der Wohnungsmarkt war nach wie vor mit einem Plus von 6,0 % we-

sentlicher Wachstumsmotor. Der gewerbliche Immobilienmarkt hat hingegen etwas an
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Schwung verloren. Der vdp-Immobilienpreisindex erhhte sich im 1. Halbjahr 2015 lediglich

um 1,9 %.

Der Aufschwung im Immobilieninvestmentmarkt hélt ebenfalls an. Bei den gewerblichen
Immobilien konnte mit einem Transaktionsvolumen von EUR 24 Mrd. ein Plus gegeniiber
dem vergleichbaren Vorjahreszeitraum von 42 % erzielt werden. Mit EUR 17,5 Mrd. wurde
auch bei deutschen Wohnimmobilien im 1. Halbjahr ein neuer Rekord erreicht.

Zwar gibt es in einzelnen Teilbereichen Unsicherheiten. Auch werden Risiken aufgrund der
weiter gestiegenen Preise gesehen. Insgesamt iiberwiegen aber nach wie vor die positiven
Rahmenbedingungen. Dies insbesondere vor dem Hintergrund der anhaltend niedrigen Zinsen
sowie der Entscheidung der europdischen Zentralbank, die Finanzmirkte weiter mit ausrei-
chend Liquiditdt zu versorgen. Private und institutionelle Investoren sind weiter auf der Suche
nach attraktiven Anlageprodukten. Gleichzeitig stehen sie aber auch unter Druck, da es an
renditestarken Anlagen mangelt. Insgesamt bieten Immobilien nach wie vor gute Chancen, da
die Spreads (Immobilienrenditen im Vergleich zur Verzinsung von Anleihen 0.4.) historisch

ein sehr hohes Niveau erreicht haben.

Grenziiberschreitende Investments nehmen kontinuierlich zu. Im 1. Halbjahr entfiel 59 % des
gewerblichen Transaktionsvolumens auf auslédndisches Kapital. Insgesamt sind die Anleger
risikobereiter geworden, dies sowohl in Bezug auf die Auswahl der Immobilienarten als auch
die Regionen. Vermehrt wird sich anderen Immobilienklassen als Core-Immobilien oder den

A-Standorten zugewandt.

Die Spitzenrenditen im Biirosegment haben sich im Verlauf der letzten drei Monate nochmals
leicht reduziert. Der Durchschnittswert innerhalb der sieben grofiten Stiddte Deutschlands liegt

in der Aggregation bei etwa 4,3 % (allerdings Miinchen: 3,85 %). Auch bei den anderen As-
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set-Klassen ergab sich aufgrund der grolen Nachfrage teilweise ein Riickgang der Anfangs-
renditen. Aufféllig dabei der groBe Renditeriickgang bei Logistikimmobilien. Hier sank die
Spitzenrendite im Quartalsvergleich um 54 Basispunkte auf 5,52 % im Schnitt {iber die Lo-

gistikregionen der sieben Hochburgen.

Die Mehrheit der Marktteilnehmer erwartet, dass die 0.a. Rahmenbedingungen auch kurz- bis
mittelfristig erhalten bleiben und so fiir weitere Impulse auf dem Immobilieninvestmentmarkt
sorgen werden. Allerdings ist auch darauf hinzuweisen, dass je ldnger das Zinsniveau nahe
null tendiert und damit immer mehr Kapital fiir die Asset-Klasse-Immobilien bereit gestellt

wird, das Risiko von Ubertreibungen bzw. Fehlallokationen steigt.

Grundsitzlich sehen wir, wie z.B. auch die Deutsche Bundesbank, weder Anzeichen fiir fl&-
chendeckende Ubertreibungen noch fiir iibertricbene Finanzierungskonstellationen. Trotz des
steigenden Anlagedrucks auf Investorenseite beobachten wir, dass die Kdufer ihre Zielobjekte
sehr genau priifen und Riicktritte vom Kauf bei auftretenden Unstimmigkeiten nicht selten

vorkommen.

Entwicklung in der Schifffahrt

Durch weltweit strukturelle Uberkapazititen stellt sich eine nachhaltige Erholung der Schiff-
fahrtsmarkte nicht wie erhofft ein. Seit Jahresbeginn haben sich in den einzelnen Segmenten
die Charterraten unterschiedlich entwickelt. Wéhrend eine positive Ratenentwicklung im
Container- und Tankersegment zu verzeichnen war, haben sich die Bulker-Markte nicht in
dem Mafe erholt. Insgesamt schitzen jedoch die Marktteilnehmer die weitere Entwicklung

auf den Schifffahrtsmérkten vorsichtig optimistisch ein.
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Geschiiftsverlauf der Warburg Hyp
Insgesamt kénnen wir iiber ein erfolgreiches erstes Halbjahr 2015 berichten. Fast alle Kenn-

ziffern lagen {iber den entsprechenden Vorjahreswerten und nahe den Budgetvorgaben.

Im Immobilienkreditbereich konnten wir trotz des hohen Konkurrenzdruckes unser Geschéft
weiter ausweiten. Ohne unsere konservative Geschiftspolitik, die das Eingehen von spekula-
tiven Engagements von vorneherein verbietet, zu verlassen, lag das Zusagevolumen im Im-
mobilienkreditbereich mit EUR 130 Mio. deutlich {iber dem Vorjahreswert zum 30.06.2014
(EUR 96 Mio.). Aufgrund einer unveridndert gut gefiillten Akquisitionspipeline gehen wir
davon aus, dass insgesamt auch im Gesamtjahr das Zusagevolumen des Vorjahres (EUR 300
Mio.) erreicht werden kann. Trotz unveréndert hoher Tilgungen lag unser Bestand im Immo-
bilienkreditbereich deutlich iiber dem Vorjahreswert zum 30.06.2014 von EUR 1.359 Mio.
sowie leicht iiber dem Jahresendwert zum 31.12.2014 von EUR 1.457 Mio. Der Wettbewerb
um gute Immobilienfinanzierungen hat sich in den letzten Monaten weiter verstdrkt. Der
Margendruck ist nach wie vor erheblich und der Mix aus hohen Immobilienpreisen/niedrigen
Investorenrenditen bei gleichzeitig niedrigen Zinsen, die sehr viele Geschifte ,,rechenbar®
machen, fiihrt teilweise zu steigender Nachfrage nach héheren Risikoauslédufen. Zudem ent-
fernen sich die Verkehrswerte insbesondere bei erstklassigen Innenstadtimmobilien immer
weiter von dem konservativen von nachhaltigen Erwartungen geprégten Beleihungswert, so
dass selbst bei Finanzierungen von 50 % des Verkehrswertes rechnerisch in Bezug auf den

Beleihungswert relativ hohe Ausliufe zu verzeichnen sind.
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Im Schiffskreditbereich erfolgten im ersten Halbjahr 2015 wiederum keine Neuzusagen.

Vielmehr haben wir sdmtliche zum Vorjahresende noch in den Biichern befindliche Schiffs-

kredite ausplatziert, so dass fiir die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG kein eigen-

standiges Schiffskreditrisiko mehr besteht.

Im Kommunalkreditgeschéft haben wir Ankiufe in Hohe EUR 50 Mio. vorgenommen. Diese

standen allerdings ausschlieBlich im Zusammenhang mit der Pflege unseres Deckungsbestan-

des sowie zur Erhéhung unseres Portfolios an Wertpapieren der Liquiditétsreserve.

Gesamtkredit- Inanspruch- | Anteil in % Inanspruch- | Anteil in %
portfolio nahme zum nahme zum
30.06.2015 30.06.2014
in TEUR in TEUR
Immobilienkredite 1.485.443 87,8 1.359.272 83,0
Banken/Kommunalkredite 207.317 12,2 259.330 15,9
Schiffskredite 0 0,0 18.595 1,1
1.692.760 100,0 1.637.197 100,0
Immobilienkredite nach | Inanspruch- | Anteil in % Inanspruch- | Anteil in %
Léindern nahme zum nahme zum
30.06.2015 30.06.2014
in TEUR in TEUR
Deutschland 1.404.025 94,5 1.319.778 97,1
Benelux 1.518 0,1 1.610 0,1
Osterreich 79.900 5,4 37.884 2.8
1.485.443 100,0 1.359.272 100,0
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Immobilienkredite nach | Inanspruch- | Anteil in % Inanspruch- Anteil in %
Bundeslindern nahme zum nahme zum

30.06.2015 30.06.2014

in TEUR in TEUR
Berlin 402.806 27,1 357.636 27,1
Hamburg 252.061 17,0 293.968 22,3
Nordrhein-Westfalen 188.838 12,7 163.956 12,4
Bayern 133.564 9,0 105.018 8,0
Hessen 83.661 5,6 98.008 7,4
Niedersachsen 83.506 5,6 90.061 6,8
Sachsen 66.742 4,5 68.138 5,2
Baden-Wiirttemberg 65.985 4.4 38.465 2,9
Schleswig-Holstein 51.183 3,4 51.880 3,9
Brandenburg 27.002 1,8 27.715 2,1
Sonstige 48.677 3,5 24.933 1,9

1.404.025 100,0 1.319.778 100,0

Engagements im subprime-Bereich oder Investitionen in Auslandsanleihen oder andere

Spread-Produkte werden von uns weiterhin nicht eingegangen. Wertkorrekturen waren weder

im Schiffs- noch im Kommunalkreditbereich erforderlich. Im Immobilienkreditbereich konnte

eine in den letzten Jahren gebildete Einzelwertberichtigung teilweise aufgeldst werden.

Unverdndert war die Nachfrage nach unseren Passivmitteln erfreulich. Samtliche aus dem

Aktivgeschift entstandenen Refinanzierungsbediirfnisse konnten erfiillt werden. Zum 30. Juni

hatten wir EUR 122 Mio. (Vorjahr 30.06. EUR 117 Mio.) an Pfandbriefen und Schuldschei-

nen abgesetzt. Im Geldmarkt freuen wir uns unverindert iiber erhebliche Angebote an Dritt-

Seite 10




mitteln. Diese tibersteigen mittlerweile die in der M.M.Warburg & CO Gruppe aufgenomme-

nen Mittel deutlich.

Ertragslage
Angaben in TEUR 30.06.2015 30.06.2014 Verinderung in %

Zinsiiberschuss 6.112 6.346 -3,7
Provisionsiiberschuss 146 266 - 45,1
Verwaltungsaufwand 3.411 3.276 4,1
Sonstiges 431 59 <100,0
Risikovorsorge 84 392 - 78,6
Ergebnis vor Steuern 3.192 3.003 6,3

Bei der Gewinn- und Verlustrechnung liegen wir ca. 5 % unter unseren Planwerten, allerdings
erfreulicherweise 6,3 % liber dem Wert zum 30. Juni 2014. Beim Zinsergebnis macht sich das
niedrige Nominalzinsniveau verstirkt bemerkbar, da wir unsere Eigenmittel nur noch zu deut-
lich niedrigeren Zinssétzen als in der Vergangenheit anlegen konnen. Ein teilweiser Ausgleich
erfolgte durch Einmalertrdge insbesondere im Zusammenhang mit Vorfilligkeitsentschidi-
gungen im Rahmen von auBlerordentlichen Kreditriickzahlungen. Zusétzliche negative Effekte
ergeben sich durch im Rahmen des Liquiditdtsmanagements anzuschaffende Staatstitel zur
Erfiillung der aufsichtsrechtlichen Vorgaben. Der Kostenbereich ist weitestgehend stabil und
entspricht unseren Planungen. Im Risikovorsorgebereich ergaben sich positive Effekte durch
die o.a. teilweise Aufldsung einer Einzelwertberichtigung. Wie auch in den Vorjahren werden
im Ubrigen sémtliche Wertpapiere des Liquidititsbestandes mit Marktkursen bewertet. Insge-

samt ergab sich so ein leicht {iber den Vorjahreszahlen liegendes Ergebnis vor Steuern.
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Vermogens- und Finanzlage

TEUR 30.06.2015 | 31.12.2014 | Verinderung
in %

Forderungen an Kreditinstitute 9.543 22.203 -57,0
Forderungen an Kunden 1.489.348 1.475.864 0,9
Wertpapiere 191.643 163.595 14,6
Sonstige Aktiva p.p. 2.193 1.765 243
Summe Aktiva 1.692.727 1.663.427 1,8
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 290.774 317.794 - 8,6
Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden 845.418 820.890 3,0
Verbriefte Verbindlichkeiten 423.089 378.213 11,9
Nachrangige Verbindlichkeiten 13.826 23.826 -42,0
Genussrechtskapital 27.500 27.500 0,0
Eigenkapital 85.875 85.875 0,0
Sonstige Passiva p.p. 6.245 9.329 - 33,1
Summe Passiva 1.692.727 1.663.427 1.8
Offene Kreditzusagen 100.211 98.651 1,6

Unsere Bilanzsumme lag zum 30. Juni 2015 um 1,8 % iiber dem Vorjahresendwert. Dabei

stiegen die Forderungen an Kunden trotz der o.a. Ausplatzierung der Schiffskredite und

auBerordentlicher Riickzahlungen im Immobilienkreditbestand um 0,9 %. Die Steigerung bei

den Wertpapieren steht im Zusammenhang mit dem Deckungsmanagement sowie der An-

schaffung von Staatstiteln zur Liquiditéitssteuerung. Die Reduzierung der nachrangigen Ver-

bindlichkeiten resultiert aus der Falligkeit eines Titels. Im Ubrigen ergaben sich keine beson-

deren strukturellen Verdnderungen der Vermogens- und Finanzlage.
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Nachtragsbericht
Vorginge von besonderer Bedeutung, die nach dem Ende der Zwischenberichtsperiode einge-
treten sind und nachhaltige Auswirkungen auf die Risiko- bzw. Vermdgens-, Finanz- und

Ertragslage der Bank haben konnen, liegen nicht vor,

Risikobericht

Zur Beurteilung des Risikomanagements und der im Rahmen der Gesamtbanksteuerung vor-
gehaltenen organisatorischen Regelungen verweisen wir auf die Ausfilhrungen im Lagebe-
richt fiir das Geschiftsjahr 2014. Grundlegende Veridnderungen zu den dort dargestellten Ri-

sikoliberwachungssystemen haben sich im Berichtszeitraum nicht ergeben.

Zu den Adressausfallrisiken verweisen wir auf die o.a. Darstellung unseres Kundenkreditvo-
lumens. Der auf einem Konfidenzniveau von 99,5 % und einem Betrachtungszeitraum von
einem Jahr ermittelte Credit Value at Risk incl. Migrationszuschlag betrug am zum 30. Juni
2015 TEUR 5.895 (30. Juni 2014 TEUR 5.965).

Im Bereich der Marktpreisrisiken wird unverindert jedes Vorstandsmitglied tdglich tiber jedes
Einzelgeschift sowie die Gesamtpositionen und die Einheiten der Limite schriftlich infor-
miert. Das Marktpreisrisiko (VaR) der Hypothekenbank wird tédglich mit einem VaR-Konzept
(Confidence Interval 99 %, Haltedauer 1 Tag) gemessen. Folgende Werte ergaben sich im

ersten Halbjahr:
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Januar | Februar Mirz April Mai Juni
VaR 60 Tage 118 176 164 218 204 179
in TEUR
M+M Jahr 639 937 1.765 1.813 1.697 1.609
in TEUR
Limitaus- 34 50 47 62 58 51
lastung in %

Fiir das Zinsédnderungsrisiko im Anlagebuch ergaben sich nach den aufsichtsrechtlichen Vor-

gaben fiir das erste Halbjahr 2015 folgende Werte:

in % Januar | Februar Miirz April Mai Juni
Zinsschock + -7,52 - 6,65 - 6,88 - 7,38 - 7,36 -6,45
200 BP
Zinsschock — 2,89 1,88 1,92 2,20 3,28 4,86
200 BP

Die angegebenen Werte zeigen den grofiten Ausschlag des Monats an.

Die Bestidnde an offenen Festzinspositionen betrugen zum Quartalsende

Angaben in TEUR 31.12.2014 31.03.2015 30.06.2015

Offene Festzins- 39.625 15.647 15.274
positionen Aktiv

Offene Festzins- 183 5.995 6.998
positionen Passiv
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Unsere Kennziffer im Rahmen des Liquidititsgrundsatzes lag auf der Basis von Monatsend-
werten im ersten Halbjahr zwischen 1,32 und 3,29. Die Kernkapitalquote lag zum 30. Juni
2015 bei 9,67 % (31.12.2014 9,76 %). Die Eigenkapitalkennziffer nach CRR unter Beriick-
sichtigung sédmtlicher Eigenmittel betrug zum 31. Juni 2015 11,73 % nach 12,31 % zum
31. Dezember 2014. Die Leverage Ratio nach der aufsichtsrechtlich vorgegebenen Definition

hat sich mit 4,79 % gegeniiber dem Jahresendwert des Vorjahres von 4,87 % leicht verringert.

Prognosebericht

Trotz unverédndert bestehender struktureller Probleme der Weltwirtschaft gehen wir nicht da-
von aus, dass sich die wirtschafts- und finanzpolitischen Rahmenbedingungen im zweiten
Halbjahr derart verschlechtern, dass es zu einer nachhaltigen Beeintrichtigung unserer Ge-
schiftstitigkeit kommen wird. Wesentliche Veréinderungen der Prognosen und sonstigen Aus-
sagen zur voraussichtlichen Entwicklung im Lagebericht zum 31. Dezember 2014 sind nicht
eingetreten. Daher gehen wir unverindert davon aus, dass es uns auf der Basis eines weiterhin
erfolgreichen Immobilienkreditgeschiftes und dessen Refinanzierung iiber Pfandbriefe gelin-
gen wird, die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG weiter risiko-, aber auch ertragsori-
entiert auszubauen. Hierbei gehen wir von im Branchenvergleich unveridndert niedrigen Risi-
kovorsorgeaufwendungen aus. Insgesamt erwarten wir weiterhin erfreuliche, iiber dem

Budget des Vorjahres liegende Zahlen.
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Chancen und Risiken

Die im Lagebericht zum 31. Dezember 2014 dargestellte Beurteilung der Chancen und Risi-
ken fuir die weitere Geschéftsentwicklung der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG be-

steht unverindert fort.

Hamburg, den 25. August 2015

~

AN ~N
Thomas Schulze Thomas Buer
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Halbjahresabschluss zum 30.06.2015

Aktivseite
EUR EUR EUR Vorjahr TEUR
1. Barreserve
a) Kassenbestand 2,122,861 2
b) Guthaben bei Zentralnotenbanken 53.406,14 97
darunter: bei der Deutschen Bundesbank EUR 53.406.14
c) Guthaben bei Fostgiroamtern 0,00 61.528,75 i
2. Schuldtitel éffentlicher Steflen und Wechsel, die zur Refinanzierung
bei Z ] banken zugel sind
a) Schatzwechsel und unverzinsliche Schatzanveisungen
sowie shnliche Schuldtitel offentlicher Stellen 0,00 0
dannter; bei des Deutschen Bundesbank
refinanzierbar EUR 0,00
by Wechsel 0,00 0.00 0
dannter; bei dar Deutschen Bundesbank
refinanzierbar EUR 0,00
3. Forderungen an Kreditinstitute
a) Hypothekendariehen 0, 0
by Kommunalkredite 0, 20.206
c¢) andere Forderungen 9.542.664, 9.542.664.95 48.992
danmten tighchfafig EUR 456225562
gegen Belethung von Weiltpapisien
EUR 000
4. Forderungen an Kunden
a) Hypothekendarlehen 1.484.076.396.38 1.381.898
by Kommunatkredite , i
c) andere Forderungen 5.272.023.00 1.489.348.425,38 80
darunter: gegen Belehung von Westpapizien
EUR 000
5. Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere
a) Geldmarktpapiere
&8) von Offentichen Emitenten
datunter; beleinbar bei der Deutschen Bundesbank  EUR 0,00 0.00 a
&b) von sndaren Emitenten
datunter: beleihbar bei det Deutschen Bundesbank  EUR 0.00 000 0.09 8
b) Anleihen und Schuldverschreibungen
ba) von Bffertbchen Emitenten
datnter: belehbat bei der Deutschen Bundesbank  EUR 73537.835.74 73537.835.74 27.354
kb) von enderen Emiterden
datunter; belzihbar bei der Dewtschen Bundesbark  EUR 93.007.070,88 107.903.346.46 181.441.182.20 156.175
c) eigene Schuldverschreibungen 10.201.349.32 191.642.531.52
Hennbelrag EUR 10.660.006,00
6. Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere 0.00 0
64, Handelshestand 0,00 0
7. Beteiligungen 0,00 0
daruntes: an Kredtinstituten EUR 200
darurter: an Finsnzdienstizistungsinstiuten EUR 0.80
8. Anteite an verbund Ui h 0,00 0
datunter: an Kredtinstiuten EUR
darunter: an Finsnzdiznstizistungsinstiuten EUR
9. Treuhandvermégen 0.00 23.374
daturder: Treuhandkredite EUR 0.00
10. Ausgleichsforderungen gegen die éffentliche Hand
einschiieBlich Schuldverschreibungen aus deren Umtausch 0,60 0
11. Immaterielle Anlagewerte
a) Sehst geschaffene gewerbliche Schudzrecite und Bhniche Rechte und Werte EOR 4,00
b) Ertgedfch erworbene gewerbkche Schutzrechte und shnfiche Rechte und
Werte sowie Lizenzen an sokchen Rechten und Werten BER 115.288,50
c) Geschafls- oder Frmenwert HR 0,00
d) geleistete Anzahlungen ELR 0,00 115.288,50 175
12. Sachanlagen 23.401,50 24
13. Ausstehende Einlagen auf das gezeichnete Kapital 0,00 0
darunter: eingefordent EUR 0,00
14.8 ige Vermdgensgeq Andi 2.725,45 73
15. Rechnungsabgrenzungsposten
a) aus dem Emissions- und Darlehensgeschaft 1.353.163.28 1.313
by sndere £37.622.82 1.990.786,10 681
16. Aktive latente Stenern 0.00 0
17. Aktiver U hiedshetrag aus der Vermirg ch q 0.00 1}
18. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehibetrag 0,08 ]

,‘_/./7_4__,,..,
,/,-/”‘—“”’—
Summe der Aktiva 1.692.727.352.16 1.660.544
1. Eventualverbindlichkeiten
AE Iverbindlichkeiten aus gegebenen abgerechneten Wechseln
b} Verbind| eiten aus Birgschaften und aus shrieistung Fagen

¢} Haftung aus der Bestellung von Sicherheiten far fremde Verbindlichkeiten
2_ Andere Verpflichtungen
a) Ri t plichtungen aus hten Pensionsgeschaft

b) Platzierungs- und Ubemahmeverpflichtungen
¢) Unwiderrufliche Kreditzusagen
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Halbjahresabschluss zum 30.06.2015

Passivseite
EUR EUR EUR Vorjahr TEUR
1. Verbindlichkei gegeniiber Krediti
a) begebene Namenspfandhriefe 203.592.150.01 128.372
davon Hypotheken-Namenspfendtriste
EUR_ 20359215001
davon Schiftshypothekennsmenspfandbriefe
EUR 0,00
b} begebene Offentliche Namenspfandbriefe 0.60 Q
¢) andere Verbindlichkeiten 87.181.973.73 290.774.123,74 156.009
datuniter, tdghch fafig EUR 9,00
zur Sicherstebung aufgencmmenst Darlehen an den Darlehensgsber
susgehandigte Namenspfandbricte
EUR 0,00
daven Hypotheken-Namensplandbrisfe
EUR 0,00
davon Schiffshypathekennsmensplandbriete
EUR 000
und Gftervliche Hamenspfandbriefe
EUR 0,00
2. Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden
a} begebene Namenspfandbriefe 624.467.882,96 623.813
davon Hypotheken-tamenspfandivisfe
EUR___624.467.862,95
davon Schif = =nsp e
EUR 000
b) begebene Offentliche Nar pfandb 28.515.637.95 38.263
¢} Spareiniagen
ca) mit vereinbarter Kandigungsfrist
van drei Monaten 0.00
cb) mit vereinbarter Kindigungsfrist
von mehr als drei Monaten 0,00 0,00
d) andere Verbindlichkeiten 192.434.013,95 845.417.533.96 184.396
datunter. tégkch fatg EUR 101,15
zur Sicherstefung aufgencmmener Darlehen an den Darlehensgeber
ausgehindigte Namenspfandbiiefe
EUR 0,00
davon Hypolheken-Namensplandbriefe
EUR 9,00
davon Schitfshypathekennamensptandbriefe
EUR 000
und Gffentliche Namenspfandbrisfe
EUR a.00
3. Verbriefte Verbindlichkeiten
a) begebene Schuldverschreibungen
aa) Hypothekenpfandbriefe 377.460.520,00 321.230
davon Hypathekenptandoriefe
EUR__ 377 460.520,00
daven Schiffshypahekenptandhriefe
EUR 0,00
ab) Offentliche Pfandbriefe 0,00 0
ac) sonstige Schuldverschreibungen 45.628.016.03 423.088.538.03 40.629
b} andere verbriefte Verbindlichkeiten 0.00 423.088.538.03 [i]
danater Geldmarklpapiers EUR 0.00
3a. Handelsbestans) 0.00 0
4. Treuhandverbindlichkeiten 0,00 23374
datunter Trevhandhredite EUR 0.00
5. Sonstige Verbindlichkeiten 2.103.501.17 2531
6. Rechnungsabgrenzungsposten
a) aus dern Emissions- und Darlehensgeschaft 1.404.126.12 2218
b) andere 0.00 1.404.126,12 0
6a. Passive latents Steuern 0,00 0
7. Riickstellungen
a) Ruckstettungen fir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen 0,00 3
b) Steuernickstellungen 40.828,90 [i]
c) andere Rucksteliungen 804.614,01 645.442,91 265
8. (weggefallen)
9. Nachrangige Verbindlichkeiten 13.825.837.61 23.626
darunter vor Ablauf vonzwei Jsbwenfaly  E 10.825.837 61
10. Genussrechtskapital 27.500.000.90 27.500
darunter vor Ablauf von zwsi dshienlstg  E 0.00
11. Fonds fiir aligemeine Bankrisiken 0,00 0
12. Eigerkapita!l
@) gezeichnetes Kapital 31.660.000.00 31.660
b) Kapitalricklage 54.115.000.00 54.115
¢} Gewinnriicklagen
ca) gesetziche Ruckage 0,60 1]
ch) Ricklage fiir Antetie an einem herschenden oder
mehrhetich betefigten Unternehimen 009 0
©c) sstzungsinéflige Ricklagen 0,00 4
cd) andere Gewinnriicklagen 100.600,08 100.000,00 100
d) Bilanzgewinn 2.093.248,61 87.968.248.61 2.240
Summe der Passiva 1.692.727.352.15 1.660.544
EUR EUR Verjahr TEUR
6,00 [y
0,00 il
0.00 0.00 0
0.00 0
0,00 0
100.210.55414 100.210.554.14 78.215
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Halbjahresabschluss G + V zum 30.06.2015

Anfwendungen
EUR EUR EUR Vorjaht TEUR
1. Zinsaufwendungen 24.044.432 21 27170
darunter: Aufzinsunger
EUR
2. Provisiensaufwendungen 73.836,17 54
3. Hettoaufwand des Handelshestands 0,00 1
4. Allyemeine Verwaltungsaufwendungen
a) Personalaufwand
aa) Lohne und Gehalter 1.243.024 13 1.24B
ab) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fir Altersversorgung und fiir Unterstitzung 180.187 66 1.423.211.78 178
darunter: fir Alersversorgung
EUR 26.95542
by andere Yerwaltungsaufwendungen 1.948.052 55 3.372.264 34 1816
5. Abschieibingen und Wertherichtigungen auf immaterielle
Anlagewerte und Sachanlagen 38.999.88 36
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 0,00 0
7. Abschieibungen und Wertherichtigungen auf Forderungen unil bestimmte
Wattpapiere sewie Zufiihrungen zu Riickstellungen im Kreditgeschaft 83.600,00 392
8. Abschreibungen und Wertherichtigungen auf Beteiligungen, Anteile an
vetbundenen Unternehmen und wie Anlagevermégen behandelte Wertpapiere 0,00 0
9. Aufwendungen aus Veilustilbernahme 080 0
16. (weggefallen) 0,00 0
11. Auberonlentliche Aufwendungen 0,00 a
12. Steuein vom Einkommen und vom Ertrag 1.111.202 57 933
13. Sonstige Steuern, soweit nicht unter Posten 6 ansgewiesen 754 00 0
14. Auf Grund einer Gewinngemeinschaft, eines Gewinnabfiihrungs- oder
Teilgewinnabfithrngsvertrags abigefiihite Gewinne 0,00 0
15. Jahresiiheischuss 2.081.180,29 2070
Sumnie der Aufwendungen 30.806.269,46 33.895
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Halbjahresabschluss G + V zum 30.6.2015

Entrige
EUR EUR Verjalr TEUR
1. Zinsertiage aus
a) Kredit- und Geldmarktgeschaften 29.878.498,85 32970
b) festverzinslichen Wertpapieren
und Schuldbuchforderungen 277277 42 30.165.776.27 546
darunter: Abzinsungen
ELR 0.00
2. Laufende Eitriige aus
a) Aktien und anderen nicht festverzinslichen
Werlpapieren 00 0
b} Beteiligungen 000 0
c) Anteilen an verbundenen Untemehmen 0,00 000 0
3. Ettriige aus Gewinngemeinschaften, Gewinnahfiih-
nimgs- eder Teilgewinnabfilhnmgsvertiagen 000 0
1. Provisionsertiige aus
a) Kreditgeschaft 137.477.74 200
by Dienstleistungen 83.32534 22080308 120
5. Hettoantrag des Handelsbestands 0,00 0
§. Ertriige aus Zuschreibungen zu Ferdenmgen wid
hestimmten Wentpapieren sowie aus der Auflisung
von Riickstellungen imv Kreditgeschaft 300.000 00 5
7. Ertriige aus Zuschraibungen zu Beteiligungen, An-
teilen an verbundenen Unternehmen und wie Anla-
gevermagen behandelten Wertpapiers 0,00 0
8. Sanstige betriebliche Ertriige 129.690.11 54
9., (weggefallen} 000 0
10. AuBerordentliche Ertiage 0,00 0
1. Ertridge aus Verlustiibernahme 000 0
12. Jahresfehllsetrag 0,00 0
7
./'/
)/,/“"
Summe der Entrige 30.806.269 46 33.895
EUR EUR Vorjaly TEUR
1. Jahresiibeischuss 2.081.180,28 2070
2. Gewinnvortray aus dem Yorjahr 12.068 32 170
2.093.248 61 2240
3. Entnahmen aus der Kapitalriicklage 000 0
2.093.248 b1 2240
4. Entnahmen aus Gewinnriicklagen
a) aus der gesetzlichen Ricklage 008 0
b) aus der Riicklage fir eigene Anteile 0,00 0
¢} aus satzungsméaRigen Ricklagen 0,00 a
d) aus anderen Gewinnrlcklagen 0,00 000 0
2.093.248 61 2240
5. Entnahmen aus Genussrechtskapital 000 0
2.093.24861 2240
6. Einstellungen in Gewinnriicklagen
a) in die gesetzlichen Ricklage 000 0
by in die Riicklage fir eigene Anteile 0,00 ]
¢} in satzungsmaligen Ricklagen 1,00 0
d) in andere Gewinnricklagen 0,00 0,00 0
2.093.248 61 2240
7. Wiederauffiillung sles Genussrechtskapitals 0 0
8. Bilanzgewinn 2.093.248 61 2240
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Eigenkapitalspiegel

Gesamteigenkapital gezeichnetes Kapital Kapttalricklage Gewinnriicklage Bilanzgewinn

2015 204 205 2014 2015 2014 2015 2014 2015 204
Entwicklung TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TELR TEUR TEUR
Stand 1.1, 90.953 90.238 31.660 31.660 54115 54.115 100 100 £.078 4.364
Ausschittung -5.066 -4.194 0 a 0 0 0 i} -5.066 -4.194
Einstellung im Geschéaftsjahr 0 0 0 0 0 0 0 0 0 g
Stand 30.06. 85.887 86.045 31.660 31.660 54.115 54.115 100 100 12 170
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ANHANG

ALLGEMEINE ANGABEN

Entsprechend § 37w WpHG (Wertpapierhandelsgesetz) veroffentlicht die Bank einen
Halbjahresfinanzbericht, der einen Zwischenabschluss, einen Zwischenlagebericht sowie
eine "Versicherung der gesetzlichen Vertreter" enthilt.

Der Halbjahresfinanzbericht ist weder entsprechend § 317 HGB gepriift noch einer priiferischen
Durchsicht unterzogen worden.

ANGABEN ZU BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Bei der Erstellung des Zwischenabschlusses wurden die Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden grundsétzlich wie im Jahresabschluss zum 31.12.2014 unverédndert fortgefiihrt.

Der Halbjahresfinanzbericht wird nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches, den er-
gédnzenden aktienrechtlichen Bestimmungen sowie unter Beriicksichtigung des Pfandbrief-
gesetzes und der Verordnung {iber die Rechnungslegung der Kreditinstitute (RechKredV)
aufgestellt. Die anzuwendenden Rechnungslegungsstandards des DRSC werden beachtet.

Derivative Finanzgeschéfte dienen ausschlieBlich der Absicherung von Zinsidnderungsrisiken
und flieBen - wie in der bislang angewandten Bilanzierungspraxis - in die Gesamtbanksteuerung
ein. Riickstellungen hierfiir waren nicht erforderlich. Die laufenden Zinsen sind - periodenge-
recht abgegrenzt - im Zinsergebnis enthalten.

Der Ausweis der Ertragsteuern wird auf der Grundlage des vorraussichtlichen steuerlichen
Ergebnisses mit dem geltenden Ertragssteuersatz berechnet und anteilig berticksichtigt.
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ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Forderungen an Kreditinstitute bzw. Kunden

30.06.2015 30.06.2014

TEUR TEUR

Forderungen an Kreditinstitute 9.543 69.198
Forderungen an Kunden 1.489.348 1.382.078

Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere

30.06.2015 30.06.2014

TEUR TEUR

Schuldverschreibungen u.a. festverz. Wertpapiere 191.643 183.529
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten bzw. Kunden

30.06.2015 30.06.2014

TEUR TEUR

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstitute 290.774 284.381

Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden 845.418 846.472

Verbriefte Verbindlichkeiten 423.089 361.859
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ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Gewinn- und Verlustrechnung

01.01.2015 01.012014
bis bis
30.06.2015 30.06.2014
TEUR TEUR

Zinsertrige 30.156 33.516
Zinsaufwendungen 24.044 27.170
Zinsiiberschuss 6.112 6.346
Provisionsertréige 220 320
Provisionsaufwendungen 74 54
Provisionsiiberschuss 146 266
Zins- und Provisionsiiberschuss 6.258 6.612
Wihrungsergebnis 68 8
sonstige betriebliche Ertrége 62 46
Lohne und Gehélter 1.243 1.246
Soziale Abgaben 180 178
Verwaltungsaufwendungen 1.988 1.852
Verwaltungsaufwand Gesamt 3411 3.276
Betriebsergebnis vor Risikovorsorge 2977 3.390
Risikovorsorge -84 -392
Zu-/Abschreibungen auf Ford./bes. WP 300 5
Betriebsergebnis 3.193 3.003
Steuern (ohne Ertragsteuern) 1 0
Ertragsteuern 1.111 933
Gewinn 2.081 2.070

Der Zinsiiberschuss ist aufgrund des niedrigen Zinsniveaus und Zusatzkosten zur Erfiillung
aufsichtsrechtlicher Vorgaben im Rahmen des Liquiditdtsmanagements gesunken.

Bei den sonstigen betrieblichen Ertrigen handelt es sich im wesentlichen um Ertrége aus
Vorjahren und Auflgsungen von Riickstellungen.

Im Bewertungsergebnis sind Abschreibungen eigener und fremder Schuldverschreibungen

des Liquidititsbestandes sowie eine Teilaufldsung einer bestehenden Risikovorsorge enthalten.
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FREMDWAHRUNGSVOLUMINA

30.06.2015 30.06.2014

TEUR TEUR

Forderungen 15.139 42.620
Verbindlichkeiten 15.032 41.723

Alle Fremdwihrungsgrundgeschifte sind durch entsprechende Kurssicherungsgeschéfte
gegen Wihrungsschwankungen abgesichert.

FINANZDERIVATE
30.06.2015 30.06.2014
TEUR TEUR
Zins-Swaps (gleiche Wihrung) 792.858 789.050
Insgesamt 792.858 789.050

Zinsswaps werden ausschlieBlich zur Absicherung gegen Zinsénderungsrisiken im Rahmen

der Gesamtbanksteuerung abgeschlossen.
Das Zinsénderungsrisiko wird fiir das Gesamtinstitut ermittelt. Die Zinsswaps flieflen
als

zinstragende Position in die gesamte Zinsposition der Bank mit ein.

Kundengruppengliederung im Derivatengeschift

30.06.2015 30.06.2014

TEUR TEUR

OECD Banken 792.858 789.050
Insgesamt 792.858 789.050

Das Kreditiquivalent (Adressenausfallrisiko) wird nach der Laufzeit-Methode ermittelt und
belief sich zum Stichtag 30.06.2015 auf TEUR 22.218, dies entspricht 2,80 % des aus-
stehenden Nominalvolumens. Die Marktbewertung betrdgt TEUR 8.458.
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VERBUNDENE UNTERNEHMEN UND BETEILIGUNGEN

30.06.2015 30.06.2014
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen TEUR TEUR
Forderungen ggii. Kreditinstituten 5.693 43.479
Forderungen ggii. Kunden 1.518 1.610
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen TEUR TEUR
Verbindlichkeiten ggii. Kreditinstituten 93.345 190.209
Verbindlichkeiten ggii. Kunden 0 0
Treuhandverbindlichkeiten 0 23.374

SONSTIGE ANGABEN

Angaben nach § 28 Pfandbriefgesetz

Die nach § 28 Pfandbriefgesetz vierteljahrlich zu verdffentlichenden Angaben sind auf der Home-
page der Bank unter www.warburghyp.de veréffentlicht.

Hamburg, den 25. August 2015

'v,\ o é —_\
e Y \-ki‘\_\\;

- Schulze - - Buer -
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Versicherung des Vorstandes gemiB § 264 Abs. 2 S. 3 HGB

Wir versichern nach bestem Wissen, dass geméB den anzuwendenden Rechnungslegungs-
grundsitzen flir die Zwischenberichterstattung der verkiirzte Zwischenabschluss ein den tat-
sichlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft vermittelt und im Zwischenlagebericht der Geschéftsverlauf einschlieBlich des
Geschiftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchli-
chen Verhiltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chancen und
Risiken der voraussichtlichen Entwicklung der Gesellschaft im verbleibenden Geschéftsjahr
beschrieben sind.

‘Hamburg, den 25. August 2015

. -7 ] \\\
X k k L t" \\“\ \;;\\.\*—-—

Thomas Schulze Thomas Buer
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M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG

D-20354 Hamburg
Colonnaden 5
Telefon 040/35 53 34-0
Telefax 040/35 53 34-19
E-Mail: warburg.hyp@warburghyp.de
Internet: www.warburghyp.de
Handelsregister Hamburg HRB 58677

Bankverbindung: M.M.Warburg Bank

IBAN DE62 2012 0100 1000 116009
BIC: WBWCDEHHXXX
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