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1. Unternehmen und Eigentiimer Seite 3

Die spezifische Eigentimerstruktur sichert langfristige Stabilitat und bildet das Fundament fir
Entscheidungen mit Weitblick.

2. Geschaftsmodell Seite 6
Aktivseite: Die Miinchener Hypothekenbank ist eine spezialisierte Immobilienbank mit
Fokus auf Wohnimmobilien und einer langfristigen, stabilen Geschaftsstrategie.
Passivseite: Die Bank hat eine erstklassige Reputation als Pfandbriefemittent sowie einen
hervorragenden Zugang zu ungedecktem Funding liber die Genossenschaftliche FinanzGruppe.

3. Geschaftsentwicklung Seite 14

Das langfristig ausgerichtete Geschaftsmodell sorgt flr ein resilientes Zinsergebnis, einen
stabilen Jahresiiberschuss und hohe Kapitalquoten.

4. Kapital Seite 17

Die Top-Ratings basieren auf Kapitalstarke, Stabilitat und Zugehorigkeit zur
Genossenschaftlichen FinanzGruppe.
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Kapitel 1

Unternehmen und Eigentumer
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Unternehmen und Eigentiimer b3

Die Miinchener Hypothekenbank besticht durch besondere Charakteristika (€el)
und strategische Starken - Eine Bank wie keine andere.

Langfristiges Geschaftsmodell Tiefe Integration in der Genossenschaftlichen FinanzGruppe

= Spezialist fur langfristige Grof3te Eigentimergruppe einer breit diversifizierten
Wohnimmobilienfinanzierung innerhalb der Eigentimerstruktur
Genossenschaftlichen FinanzGruppe

= Bedeutendes Kreditinstitut unter direkter EZB-
Aufsicht mit EUR 54,4 Mrd. Bilanzsumme

Privilegierter Partner in der Immobilienfinanzierung

= Exzellente Moody’s-Ratings: Aa2 senior unsecured
(stabil), Aaa Hypothekenpfandbriefe

Hervorragender Zugang zu Liquiditatsmitteln

Mitglied im institutsbezogenen Sicherungssystem und
Einlagensicherungssystem

Stand 30.06.2026
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Unternehmen und Eigentiimer

Die spezifische Eigentiimerstruktur sichert langfristige Stabilitat und
bildet das Fundament fiir Entscheidungen mit Weitblick.

Mitglieder:

54.859 Mitglieder
EUR 18,5 Mio. Geschéaftsanteile
EUR 70 Nominalwert, kein Handel

Vorteile fiir Kapitalgeber (Geschaftsguthaben):

Beteiligung innerhalb der Genossenschaftlichen
FinanzGruppe

Genossenschaftliche Bank in einem Haftungsverbund
Stabile, langfristige Investition ohne Kursschwankungen
Breit diversifizierte Eigentimerstruktur ohne
dominierenden Mehrheitseigentiimer

Keine unerwarteten Strategiewechsel durch GrolSinvestoren

Bedeutung fiir die Geschafts- und Risikostrategie:

Langfristige Geschaftspolitik
Konservative Risikopolitik
Kontinuierliche Dividendenfahigkeit

Stand 31.12.2025
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Eigentiimerstruktur 31.12.2025:

Gezeichnetes Kapital EUR 1.294,5 Mio.

B Genossenschaftliche Primarbanken
H Andere Unternehmen der FinanzGruppe

Privatpersonen und andere Mitglieder
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Kapitel 2

Geschaftsmodell
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Geschaftsmodell: Aktivseite b3

Die Miinchener Hypothekenbank ist eine spezialisierte Immobilienbank mit
Fokus auf Wohnimmobilien und einer langfristigen, stabilen Geschaftsstrategie.

Wohnen
/ Verbund \

Wohnen Wohnen
Schweiz Makler

Bl Wohnen (ca. 80 % des Immobilienportfolios)
Bl Gewerbe (ca. 20 % des Immobilienportfolios)

Liquiditatsportfolio & Refinanzierung

Gewerbliches
Wohnen

\ Gewerbe /
Finanzierung
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Geschaftsmodell: Aktivseite

Das etablierte Netzwerk strategischer Vertriebspartner fiir Wohnimmobilien
zeichnet sich durch Kosteneffizienz und wertvolle Synergien aus.

Starken

Wohnimmobilien:

tiiber EUR 37 Mrd.!

= Spezialist fir langfristige Wohnimmobilien-
finanzierung

= Sehr granulares Portfolio mit Gber 222.000
Wohnimmobilienkrediten im Bestand

= Vertriebspartnerschaften erméglichen
Kosteneffizienz (,,Outsourcing-Vertrieb”“) und geringe
Cost-Income-Ratio

= Bedurfnisgerechte Produktpalette fir jede
Lebensphase

Stand 31.12.2025; ! inklusive unwiderruflicher Darlehenszusagen

Munchener Hypothekenbank - Eine Bank wie keine andere

Vertriebswege

Verbund (Genossenschaftliche FinanzGruppe):
= Beratung und Vertrieb Gber Banken vor Ort
= Provisionierung bei Abschluss
= GroBter und wichtigster Vertriebskanal
Makler:
= \ertrieb Uber Plattformen und freie
Finanzdienstleister
Schweiz:
= Beratung und Vertrieb Uber zwei ausgewahlte
Vertriebspartner vor Ort
= Provisionierung bei Abschluss
= Darlehensbestand: > CHF 5 Mrd.
Gewerbliches Wohnen:
= Finanzierung von Mehrfamilienhdausern und
Mietwohnbau
= \ertrieb Uber Genossenschaftsbanken und direkt
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Geschaftsmodell: Aktivseite

Die Diversifizierung der Aktivseite erfolgt durch die gezielte Beimischung von
Gewerbeimmobilien sowie ausgewahlten 6ffentlichen Investments.

(( A\)

Erganzung des Geschaftsmodells durch selektives Neugeschaft

Gewerbeimmobilien:

Offentliche und liquide Investments:
ca. EUR 9,2 Mrd.!

ca. EUR 6,5 Mrd.

Objektarten: Anlagestrategie:
Blros, Einzelhandel, Logistik und Hotels Folgende Grundsatze bestimmen die Anlagestrategie:
= Reines Fixed-Income-Portfolio zur Erfillung
Geographische Aufteilung: regulatorischer Vorgaben
= Gewerbe Inland (ca. EUR 6,9 Mrd.) » Buy-and-Hold-Strategie
= Gewerbe Ausland (ca. EUR 2,3 Mrd.) = Beste Ratings
= davon Euro-Raum (ca. EUR 1,75 Mrd.) = Abgesichertes Zinsrisiko
= Einhaltung hoher Governance- und
Finanzierungen: Menschenrechtsstandards in der Eigenanlage
* Finanzierungslosungen flir Erwerb, Modernisierung = Schwerpunkt auf Deutschland (v. a. Bundeslander
und Renovierung und Pfandbriefe)

Stand 31.12.2025; ! inklusive unwiderruflicher Darlehenszusagen
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Geschaftsmodell: Aktivseite b3
[ ] L] [ ] L] [ ] [ ] [ ] L] [ ] L] ‘
Das breit diversifizierte und hochwertige Immobilienportfolio besticht durch (€e2)

uberwiegend niedrige Beleihungsauslaufe.

EUR 46,3 Mrd. Darlehensbestand! 31.12.2025 Geografische Verteilung 31.12.2025 (Europaische Markte)*

= Rund 223.000 Einzeldarlehen — davon ca. 222.000
Wohnimmobiliendarlehen

= Volumen nach Objektart!:
= 80,1 % Wohnimmobilien
= 19,9 % Gewerbeimmobilien

0,6 %

= NPL-Quote: 2,33 %
Beleihungsauslaufe! 31.12.2025

20.000
18.000

16.000
14.000
12.000
10.000
8.000
6.000 1,1%
4.000
2.000 .
0

<60% >60%und >70% und >80 % und >90%und >100% ohne

EUR Mio.

<70% <80 % <90% <100 %
Linklusive unwiderruflicher Darlehenszusagen
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Geschaftsmodell: Passivseite

Der Pfandbrief garantiert Stabilitat durch maximale Sicherheit und (L

transparente Refinanzierung.

Standards des Pfandbriefgesetzes

Strenges Gesetz:
Das Pfandbriefgesetz sticht aus den europaischen
Covered-Bond-Regularien hervor.

Beleihungswert: konservative Bewertung der Assets
Deckungsanteil: maximal 60 % des Beleihungswertes
fur Wohnimmobilien

Soft Bullet: keine Anrechnung der Falligkeits-
verschiebung in der 180-Tage-Liquiditatsregel
Uberdeckung: 2 % nennwertig und 2 % barwertig

Transparenz:

= Vierteljahrliche Meldung gemald § 28
Pfandbriefgesetz und ECBC Harmonised
Transparency Template (HTT) auf Homepage

Quelle: vdp

Minchener Hypothekenbank - Eine Bank wie keine andere

Pfandbriefemittent

Diversifiziertes, granulares Portfolio:
= Schwerpunkt auf Wohnimmobilien in Deutschland

Hoher Marktanteil:
= Traditionsreicher Emittent mit tief verwurzelter
Historie und pragender Relevanz am

Pfandbriefmarkt
Umlauf deutsche Hypothekenpfandbriefe (EUR Mio.)
350.000 14,00 %
300.000 ] 12,00 %
250.000 10,00 %
200.000 I I I I I | 8,00 %
150.000 6,00 %
100.000 4,00 %
50.000 2,00 %
0 0,00 %

mmmm Hypothekenpfandbriefe  mmmm Pfandbriefe Miinchener Hypothekenbank Marktanteil

11



Geschaftsmodell: Passivseite t

Ein exzellenter Marktzugang und ein breites Produktspektrum sind die (g
erfolgreiche Basis flir eine attraktive ungedeckte Refinanzierung.

Senior Preferred (SP) Senior Non-Preferred (SNP)

= Zweck der Emission: Refinanzierung der = Zweck der Emission: Unterstlitzung des Kreditratings
Uberdeckungsanforderung = Laufzeiten: mittel- bis langfristig

= Laufzeiten: kurz- bis mittelfristig = Formate:

= Formate: = Privatplatzierungen
= Privatplatzierungen = Club Deals
= Ungedeckter Geldmarkt = Benchmark-Emissionen

= Einlagen Uber Plattformen

Investoren

= Hervorragende Platzierungskraft durch einen exklusiven Investorenkreis innerhalb der Genossenschaftlichen
FinanzGruppe und im institutionellen Sektor

= Sehr etablierter Emittent in der Schweiz bei beiden Instrumenten

= Viele Produkte fir Privatkunden und institutionelle Anleger verfigbar

Munchener Hypothekenbank - Eine Bank wie keine andere 12



Geschaftsmodell: Passivseite b3

Die starke Marktposition garantiert eine zuverlassige Platzierung des (g

geplanten Emissionsvolumens.

Falligkeiten 2026 (EUR Mrd.) Falligkeiten 2027 (EUR Mrd.)

I Hypothekenpfandbriefe [l Senior Preferred Senior Non-Preferred Il Hypothekenpfandbriefe [l Senior Preferred Senior Non-Preferred

Planung gedecktes Funding 2026:

= EUR 2 Mrd. Gber Benchmark-Anleihen

= 3 Benchmark-Anleihen in Euro

= Geplantes Funding-Volumen: CHF 0,5 Mrd.

Planung ungedecktes Funding 2026:
= Die nachste SNP-Benchmark-Emission ist fir 2027 geplant.

Stand 31.12.2025
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Kapitel 3

Geschaftsentwicklung

Munchener Hypothekenbank - Eine Bank wie keine andere
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Geschaftsentwicklung b3

Robustes Neugeschiftswachstum signalisiert eine anhaltende Verbesserung ~ €£2

der Geschaftsdynamik.

Hypothekenportfolio® (EUR Mrd.) Neugeschift Wohnimmobilien? (EUR Mrd.) Neugeschift Gewerbeimmobilien2 (EUR Mrd.)
(privat und gewerblich)

0,6

2024 2025 30.06.2026 2024 2025 30.06.2026 2024 2025 30.06.2026

= Moderate Reduktion des Hypothekenportfolios durch planmaRige Falligkeiten
= Wohnimmobilien:
= Stabile Entwicklung des Zusagevolumens trotz herausfordernder Rahmenbedingungen
= Schweiz weiterhin mit positiver Entwicklung
= Gewerbe:
= Fokus auf inlandische Finanzierungen
= Zuruckhaltung und Unsicherheit auf der Investorenseite

L exklusive unwiderruflicher Darlehenszusagen, 2 inklusive unwiderruflicher Darlehenszusagen

Munchener Hypothekenbank - Eine Bank wie keine andere 15



Geschaftsentwicklung

Das langfristig ausgerichtete Geschaftsmodell sorgt fiir ein resilientes €22
Zinsergebnis, einen stabilen Jahresiiberschuss und hohe Kapitalquoten.

Jahresiiberschuss (EUR Mio.) Zinsiiberschuss (EUR Mio.) Eigenkapitalquoten

28,0 %

27,8%
22,2 % 23,5 %

" 2 —a 23,2 %
21,0%

16,7 %
57,8
2024 2025 30.06.2026 2024 2025 30.06.2026 2024 2025 30.06.2026

=&=harte Kernkapitalquote

=@— Kernkapitalquote
» Thesaurierung in Gewinnriicklagen erfolgte zum Jahresende 2025 Gesamtkapitalquote

= Stabiles Zinsergebnis im Rahmen der Prognose

= Verringerung der Risikoaktiva fihrt zu deutlichem Anstieg der Kapitalguoten, resultierend aus dem
Inkrafttreten der CRR Il zum 01. Januar 2025

Munchener Hypothekenbank - Eine Bank wie keine andere 16



Kapitel 4

Kapital

Munchener Hypothekenbank - Eine Bank wie keine andere
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Kapital

Die starke Marktposition der Genossenschaftlichen FinanzGruppe wird seit

Jahren bestatigt.

31.12.2025 offentlich-rechtlich
O

Bankensektor
regionale
Ausrichtung
regional beschrankt
. 5 Landesbank-Konzerne
Institute DekaBank
338 Sparkassen
Marktanteil (D)* 34 %

*Einlagen privater Haushalte, Quelle: DZ BANK

Munchener Hypothekenbank - Eine Bank wie keine andere

genossenschaftlich

regional beschrankt

Genossenschaftliche Zentralbank
646 Geno-Banken
Spezialverbundunternehmen

24 %

(O

e®e,

privat

% UniCredit ¢
ING 4% & Santander

=l
BNP PARIBAS J.EMorgan

deutschlandweit

Private deutsche
GroRbanken &
Auslandsbanken

jeweils <10 %

18



Kapital t

Die Genossenschaftliche FinanzGruppe liberzeugt durch Ergebnisstarke, (€el)

hohe Kapitalkraft und Resilienz.

Konsolidierte Geschaftskennzahlen der Genossenschaftlichen FinanzGruppe (31.12.2025):
= Gemeinschaftlich organisiert und den Mitgliedern verpflichtet

= EUR 1.676 Mrd. Bilanzsumme

= EUR 11,6 Mrd. Ergebnis vor Steuern

. . G haftliche FinanzG
* 646 Genossenschaftsbanken und weitere Spezialunternehmen finanzgruppe.de IVl e e
= 176.500 Mitarbeitende
= 30 Millionen Kunden, davon 17,5 Millionen Mitglieder e ®f union R e@s

' ’ g Schwiibisch Hall investment OCIYGdit

= Breite Produktpalette aus einer Hand
= Sehr gute Ratings:

Fitch Ratings Standard & Poor’s RV i ecanbanken RADZBANK
Langfristig AA- A+ ;
Kurzfristig F1+ A-1 Y7 Bt £ DZHYP MunE%Seryp reisebank.
Outlook (Ausblick) stable stable

Quelle: BVR; DZ BANK
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Kapital b3

. . o . . . . AN
Die zwei Saulen der genossenschaftlichen Sicherungseinrichtungen (cee)
schiitzen die Einlagen und die angeschlossenen Institute.

BVR-Sicherungseinrichtung (BVR-SE) BVR-Institutssicherung GmbH (BVR-ISG)

Institutssicherung: Direkte Einlagensicherung:

= Weltweit altestes privat finanziertes Sicherungssystem = Erfullt die gesetzlichen Vorgaben der EU und des
fir Banken deutschen Einlagensicherungsgesetzes

= Abwendung oder Behebung von drohenden oder = Amtlich anerkanntes Einlagensicherungssystem
bestehenden wirtschaftlichen Schwierigkeiten der = Sicherung von Kundeneinlagen bis zu EUR 100.000 pro
angeschlossenen Institute (praventive Verhinderung von Person und Institut

Insolvenzen)
= Ziel: Sicherung der Stabilitat der gesamten
Genossenschaftlichen FinanzGruppe

e

Umfassender Institutsschutz fur alle angeschlossenen Banken

Keine Insolvenz einer einbezogenen Bank seit Bestehen (1934)

Kein Verlust von Genossenschaftsanteilen und Einlagen

Uberwachung durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin)

Quelle: BVR

Munchener Hypothekenbank - Eine Bank wie keine andere 20



Kapital

Die hohen Kapitalpuffer begrenzen das Bail-in-Risiko und starken die

Sicherheit der Investoren.

Kapitalisierung 31.12.2025

27,95 %

21,02 %

Kapitalquote

Kapitalanforderungen

Tier 2
HAT1
HCET1

CET1-Quote 31.12.2025

(O

e®e,

21,02 %

CET1-Quote

9,35%

CET1-Anforderungen

Systemrisikopuffer
Antizyklischer Kapitalpuffer
Kapitalerhaltungspuffer

m Sdule 2-Anforderungen

M Sdule 1-Anforderungen

mCET1

= Mit einer CET1-Quote von 21,02 % (31.12.2025) wird die SREP-Mindestanforderung von 9,35 % signifikant Gbertroffen.

= Aufgrund der Einstufung als nicht systemrelevantes Institut (O-Sll) bestehen keine Anforderungen an einen zusatzlichen

Kapitalpuffer.

= Die risikogewichteten Aktiva (RWA) belaufen sich auf rund EUR 9,8 Mrd. (31.12.2025).

Munchener Hypothekenbank - Eine Bank wie keine andere
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Kapital

Die Top-Ratings basieren auf Kapitalstarke, Stabilitat und Zugehorigkeit

zur Genossenschaftlichen FinanzGruppe.

Ratingagentur

MOODY’S
RATINGS

FitchRatings

S&P Global
Ratings

Kategorien

Emittentenrating Miinchener Hypothekenbank
Hypothekenpfandbriefe

Senior unsecured (Senior Preferred Notes)

Junior Senior Unsecured (Senior Non-Preferred Notes)
kurzfristige Verbindlichkeiten

langfristige Depositen

AT1

Tier 2

Miinchener Hypothekenbank innerhalb der
Genossenschaftlichen FinanzGruppe
Langfristig

Kurzfristig

Genossenschaftliche FinanzGruppe
Langfristig
Kurzfristig

*Keine origindren Ratings der Minchener Hypothekenbank

Munchener Hypothekenbank - Eine Bank wie keine andere

Kreditratings

Ausblick

Aaa

Aa2

Al

P-1

Aa2

Baa3 (hyb)
Baal

stabil

stabil

AA
F1+

stabil

A+
A-1

stabil

.])

@ e
L ———
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Impressum

Herausgeber

Miinchener Hypothekenbank eG
Karl-Scharnagl-Ring 10

80539 Miinchen

Registergericht Gen.-Reg. 396

Koordination

Treasury
Miinchener Hypothekenbank eG

Information

Bloomberg: MHYP und MUNHYP
Internet: https://www.mhb.de/de

Kontakt

E-Mail: investor@mhb.de
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Disclaimer

Dieses Dokument wurde von der Miinchener Hypothekenbank erstellt und dient ausschlielich Informationszwecken. Die hierin enthaltenen Informationen
richten sich weder an Privatpersonen noch an Personen, die den U.S. Securities Laws (U.S.-Wertpapier-Gesetzen) unterliegen, und sollten weder in den U.S.A.
noch an Personen noch in Rechtsordnungen, in denen eine Verteilung untersagt ist, verteilt werden. Diese Prasentation stellt weder ein 6ffentliches Angebot
noch eine Aufforderung zur Abgabe eines Angebots zum Erwerb von Wertpapieren oder Finanzinstrumenten dar. Es kann eine eigenverantwortliche Prifung
der Chancen und Risiken der dargestellten Produkte unter Berlicksichtigung der jeweiligen Investitionsziele nicht ersetzen. Eine eventuelle
Investitionsentscheidung bezlglich jedweder Wertpapiere oder sonstiger Finanzinstrumente sollte auf keinen Fall auf der Grundlage dieses Dokuments
erfolgen, vielmehr unter Zugrundelegung eines Prospekts oder Informationsmemorandums. Die Minchener Hypothekenbank ist insbesondere nicht als
Anlageberater oder aufgrund einer Vermogensbetreuungspflicht tatig. Dieses Dokument ist keine Finanzanalyse. Die in diesem Dokument verwendeten Daten,
Fakten und Informationen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, Richtigkeit und Angemessenheit, sondern sind nach bestem Wissen vom Verfasser aus
als zuverlassig erachteten Quellen ibernommen, ohne jedoch alle diese Informationen selbst zu verifizieren. Dies gilt ebenso fiir alle Websites, auf die mittels
eines Verweises oder Hyperlinks verwiesen wird. Die Informationen und Aussagen entsprechen dem Stand zum Zeitpunkt der Erstellung des Dokuments. Sie
kdnnen sich jederzeit andern oder aufgrund kinftiger Entwicklungen lberholt sein, ohne dass die Minchener Hypothekenbank verpflichtet ist, die hierin
enthaltenen Informationen zu berichtigen, zu aktualisieren bzw. auf dem neuesten Stand zu halten oder Sie hierliber zu informieren. Dementsprechend gibt die
Minchener Hypothekenbank keine Gewahrleistung oder Zusicherung hinsichtlich der Genauigkeit, Vollstandigkeit oder Richtigkeit der hierin enthaltenen
Informationen oder Meinungen ab. Die Miinchener Hypothekenbank tGbernimmt keine Haftung flir unmittelbare oder mittelbare Schaden, die durch die
Verteilung und/oder Verwendung dieses Dokumentes verursacht werden und/oder mit der Verteilung und/oder Verwendung dieses Dokuments im
Zusammenhang stehen. Dieses Dokument enthalt die Zukunft betreffende Erwartungen und Prognosen. Diese in die Zukunft gerichteten Aussagen beruhen auf
Planannahmen und Schatzungen und unterliegen Risiken und Unsicherheiten. Deshalb kénnen die tatsdchlichen Ergebnisse wesentlich von den zurzeit
prognostizierten abweichen. Die in diesem Dokument enthaltenen Informationen stehen im Eigentum der Miinchener Hypothekenbank und dirfen nicht ohne

vorherige Zustimmung der Miinchener Hypothekenbank gegentiiber Dritten offenbart oder fiir sonstige Zwecke genutzt werden.
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